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REGULAMENTUL DE URBANISM - continut

Preambul
L Dispozifii generale

1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism
2. Baza legald
3. Domeniu de aplicare

ll. A - Reguli privind modul de ocupare al terenului din extravilan.
'1 . Reguli cu privire la pdskarea integritSlii, protejarea patrimoniului natural 9i

construit 9i a posibilitSlilor de evolutie urbanistic6.
2. Reguli cu privire la siguran{a constructiilor gi la apdrarea interesului public.

ll. B - Reguli generate privind modul de ocupare a terenurilor din intravilan.
1. Reguli cu privire la pestrarea integrit6tii, protejarea patrimoniului natural gi

construit gi a posibilit5tilor de evolu{ie urbanisticS.
2. Reguli cu privire la siguranla construcliilor gi la ap6rarea interesului public.

ll. C - lnterdic{ii, restriclii sau condifioniri de construire ce decurg din
reglementiri gi norme in vigoare.
lll. Reguli specifice zonelor funclionale.
- Zonele funclionale
- Reguli pentru zonele functionale
lV. - Reguli specifice unitdfilor teritoriale de refererinti.
- Continutul regulilor
- Unit5lile teritoriale de referin!5
- Reguli pentru UTR

ANEXA
Planul cu zonele funclionale gi cu delimitarea UTR
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PREAMBUL

- Frumusetea, calitatea gi specificul unei localitAti se formeaz5 cu fiecare case,
cu fiecare gard, cu fiecare pom.

- Toate m5surile urbanistice vor urmeri confortul general gi binele public, 9i
respectarea regulilor de dezvoltare durabilS.

- in tot ce se intreprinde in domeniul urbanistic se va respecta scara localitdlii,
ceea ce corespunde gi eficientei economice. Meschindria gi grandomania sunt
la fel de nocive gi costisitoare.

in prezeniul regulament se vor face referiri la :

- localitate ca fiind flecare din satele componente ale comunei
(inclusiv trupurile izolate) ce {in de acestea

- vatra localitdfii ca fiind trupul principal al fieciruia din satele componente
- trupuri izolate - ca fiind terenuri construite situate separat de trupul principal

al satelor componente

Prezentul Regulament de Urbanism va servi la intocmirea temelor de proiectare
pentru P.U.Z. 9i P.U.D. gi la intocmirea certificatelor de urbanism. ln acest sens se
vor corela reglement5rile din :

- Planul Urbanistic General al comunei Costinegti - pr.6i2006
- Regulamentul General de Urbanism
- Regulamentul Local de Urbanism privind :

- zonele funclionale
- unititile teritoriale de referinti (UTR).
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REGULAMENT DE URBAN!SM
I. DISPOZITII GENERALE
1.- Rolul Regulamentului Local de Urbanism
1.1 . Regulamentul Local de Urbanism este o documeniatie de urbanism cu

caracter de reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de
utilizare a terenurilor, de conformare, realizare gi utilizare a construcliilor pe
intreg teritoriul comunei Costinegti.

1.2. Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate al Administra{iei
Publice Locale 9i se aprobA de cdtre Consiliul local pe baza avizelor oblinute ,

in conformitate cu prevederile Legii 50 / 1991 .

1.3. Dacd prin prevederile unor documenta{ii de urbanism (Planuri Urbanistice
Zonale sau Planuri Urbanistice de Detaliu) pentru p5(i componente ale
localitSlii se schimb5 conceplia general5 care a stat la baza PUG aprobat,
este necesare modificarea PUG, conform legii.

1.4. Modificarea Regulamentului Local de Urbanism se va face numai in spiritul
Regulamentului General de Urbanism; aprobarea unor modificeri ale PUG 9i
implicit ale RLU se poate face numai cu respectarea fllierei de avizare -\-. aprobare pe care urmat-o gi documenta{ia iniliala.

1.5. Prezentul Regulament Local de Urbanism contine prevederi specifice comunei
Costinegti, suplimentar reglementdrilor cuprinse in Regulamentul General de
Urbanism care constituie documentul legal de bazi pentru autorizarea
construcliilor de orice fel.

2. - Baza tegald
2.1 . Labaza elabordrii R.L.U. stau -in principal - urmdtoarele legi gi reglementiri :

- Legea 18 I 1991 - A fondului funciar (cu modificdrile gi completdrile ulterioare).
- Legea 50 / '1991 privind autorizarea executdrii constructiilor 9i unele mdsuri pentru
realizarea locuin!elor (cu modifi cdri le gi completdrile ulterioare).
- Legea 107/1996-Legea Apelor
- Legea 35012001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul
- Legea 59712001 - privind unele misuri de proteclie 9i autorizare a constructiilor in

.^r. zona de coasta a Mirii Negre - modificat cu Ordonan,ta 32119.07.2OOo
-Legea 28O|2OO3 (MO454126.06.2003) - pentru aprobarea gi modificarea OUG
20212002 privind gospodirirea integratd a zonei costiere
- Legea 26512005 privind protectia mediului

- HGR 62 I 1996 privind aprobarea listei obiectivelor de investilii 9i de dezvoltare,
precuffl 9i a crlteriilor de realizare a acestora, pentru care este obligatoriu avizul
Statului Major General.
- HGR nr. 525 I 1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism.
- HGR 540/2000 pentru aprobarea incadririi in categorii funclionale a drumurilor
publice 9i a drumurilor de utilitate private deschise circulatiei publice.
- HGR 546/2004 - privind aprobarea Metodologiei pentru delimitarea domeniului
public al statului in zona costiere
- HGR 930/2005-pt. aprobarea Normelor speciale privind caracterul gi mirimea
zonelor de proteclie sanitard gi hidrogeologicd

- Ordinul B0 / N / 1996 al MLPAT pentru aprobarea Ghidului cuprinzAnd precizdri,
detalieri gi exemplificiri pentru elaborarea 9i aprobarea Regulamentului Local de
Urbanism de citre consiliile locale.
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- Ordinul comun al MLPAT, MapN, Ml, SRI pentru aprobarea precizerilor privind

avizarea documentaliilor de urbanism 9i amenajarea teritoriului, precum 9i a

documentatiilor tehnice pentru autorizarea constructiilor.
- Ordinul 536 I 1997 al Ministerului Sanetatii pentru aprobarea Normelor de igiene a
populaliei gi a recomanddrilor privind mediul de via[5 al populaliei.
- Ordinul nr.571 I 1997 al Ministerului Transporturilor pentru aprobarea Normelor
tehnice privind proiectarea gi amplasarea construcliilor, instala{iilor gi panourilor
publicitare in zona drumurilor. pe poduri. pasaje , viaducte gi tuneluri rutiere.
- Ordonanta nr.43 I 1997 privind regimul juridic al drumurilor.
- Ordinele ministrului iransporturilor nr:
- 43/1998 pentru aprobarea Normelor privind incadrarea in categorii a drumurilor nationa{e,

- 4411998 pentru aprobarea Normelor privind protecfia medlului ca urmare a impactului
drum - mediu inconiuretor
- 4511998 pentru aprobarea privind proiectarea , construirea gi modernizarea drumurilor
- 46/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind stabilirea clasei tehnice a
drumurilor publice
- 4711998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind amplasarea lucririlor edilitare, a
stalpilor pentru instalatii Si a pomilor in localitilile urbane $i rurale
- 49/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea Si realizarea strazilor in
localitdlile urbane
- Ordinul 13 N / 1999 al MLPAT pentru aprobarea Ghidului privind metodologia de
elaborare gi conlinutul - cadru al Planului Urbanistic General.
- Ordinul nr.143Ql2AO5 al ministrului transporturilor, construcliilor 5i turismului pentru

aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii 50/1992 privind autorizarea
execuidrii lucrdrilor de construclii.
.Ordonantd de urgenld nr. 19 din 2210212006 - privind utilizarea plajei Mdrii Negre gi

controlul activitdiilor desfdgurate pe plajd - aprobatd cu Legea nr.274 12006
.Ordonantd de urgentd nr. 114120O7 pentru modificarea 9i completarea Ordonanlei
de urgenti a Guvernului nr.19512005 privind protectia nrediului
- Normativ P 132 193 - privind parcajele
- Codul civil - Secliunea ll art. 610

- Sectiunea lll art. 611 - 614
- Sec{iunea lV art. 615
- Secliunea V art. 616 - 6'19

Hotdrerea CJ Constanla nr. 249|2OOB pentru aprobarea REGLEMENTARILOR
URBANISTICE $l INDICATORILOR TERITORIALI aplicabile in aria de competenta a

Consiliutui Judetean Constanta.

in cadrul R.L.U. au fost preluate elemente din :

PATN - sectiunea l- cdi de comunicalie (aprobat cu Legea 7111996)
PATN - sec.tiunea ll-Apa (aprobat cu Legea 17111997)
PATN - secliunea lll - zone protejate (aprobat cu Legea 5|2OOO)

PATN - sec{iunea lV - releaua de localitSli (aprobat cu Legea 35112001)
PATN - sectiunea V - zone de risc natural (aprobat cu Legea 57 5l2OO1)

note:cadrut legislativ men(ionat cuprinde formularea ini{iald gi modificdrile ulterioare

3. Domeniul de aplicare
3.1 . Planul Urbanistic General impreuni cu Regulamentul local de Urbanism

aferent cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea execut5rii construcliilor pe orice

2.2
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categorie de terenuri in intravilan gi extravilan, in limitele teritoriului administrativ al
comunei Costine$ti, in vatra localitdtilor 9i trupurile izolate.

Comuna Costinegti cuprinde in intravilan :. A - trupul principal (vatra) satului Costinegti. B - trupul principal (vatra) satului Schitu

Linia de separafie intre cele doud localitSli a fost stabilita prin HCL nr.75129.1O.2OA4,
iar prin PUG se prelungegte zona de separalie gi in terenurile cu care se face
extinderea intravilanului construibil ; cele dou6 localitdli fiind alipite funclioneazd
practic ca o singurd localitate Costinegti-Schitu, separalia avAnd utilitate
administrativ6.

. 4 trupuri izolate :

Tl-trupC-TDSI
T2 -lrup D - TDS 2
T3 - trup E - Rampa de gunoi
T4-trupF-vestgosea

3.2. lntravilanul aprobat conform legii gi figurat in planga de Proouneri si
reqlementdri a P.U.G., va fi marcat pe teren, prin borne, potrivit Legii cadastrului gi
publicitdlii imobiliare - nr.7 I 1996. Pozilia bornelor va fi stabilit5 prin coordonate
Stereo 70.

3.3. Zonificarea funclionald a localit5lilor este stabiliti in funclie de categoria de
activitefl 9i de ponderea acestora gi este evidenliatd in plangele de Propuneri si
regleEellE!-e J-U.G.i pe baza acestei zonific6ri s-au stabilit condiliile de amplasare
9i conformare a construcliilor ce se vor respecta in cadrul fiecirei zone funclionale.

3.5 impdrlirea teritoriului in unitSli teritoriale de referintd (UTR) s-a f6cut conform
plangei cuprinzrind delimitarea UTR - care face parte integranti din acest
Regulament; UTR - este o reprezentare conven{ional5 cuprinzAnd o zond a
teritoriului construit sau construibil cu o functiune predominant6. omooenitate
functionale, caracteristici morfoloqice unitare. sau pentru care sunt necesare PUZ
sau PUD.

UTR corespund Si cu zonificarea pe etape de realizare.
Se propune o dezvoltare etapizetd a zonei construite a celor doud localitdli :
- in etapa I se propune la construire teritor"iul din intravilanLrl actual, terenuri pentru
care se vor elabora proiect in f-aza PUZ. in aceste proiecte se va tine seama de
situalia construitd existentd rezultpti din aplicarea unor proiecte in faza PUD.
- tot pentru construire in etapa I ge propune terenul de la vest de gosea - trup F - cu
funcliune de zond de ectiviteti eoonomice : produc{ie, depozitare, servicii.
- terenul de la sud de drumul de acces in localitate - dintre limita de vest a
intravilanului existent 9i DN 39 (parcelele A382 gi A3B4) - se propune la extindere in
etapa a ll-a (ca extindere a vetrei Schitu) , dupd epulzarea posibilitSlilor de construire
.J: ^ ;-r-^.,;l^^..1 ^^r..^lu I lt tU €tv al rllt aulual_

- terenul de la nord de drumul de acces in localitate - dintre limita de vest a

3.4. ln cadrul zonelor funclionale propuse se pot accepta gi alte functiuni decAt
cele stabilite prin planga de propurleri 9i reglementdri din P.U.G., cu conditia de a fi
compatibile cu funcliunea de bazd gi si nu faci parte din funcliunile sau activit5tile
interzise sau cu restrictii specificate sau U.T.R,
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intravilanului existent $i DN 39 (parcelele 4393 gi ,4394) - se propune la extindere in
etapa a li-a (ca exiindere a vetrei Schitu), dup6 epuizai-ea posibilitAtilor de construii'e
din intravilanul actual.
- terenul de la vest de limita actualS a intravilanului - situate in partea de nord-vest a
localitSli Costinegti (parcelele 4331 gi A333) - se propune la extindere in etapa a ll-a
(ca extindere a vetrei Schitu), dupd epuizarea posibilitSlilor de construire din
intravilanul actual.

3.6. Prezentul Regulament de urbanism este structurat astfel :

- Reguli privind modul de ocupare a terenului din extravilan
- Reguli generale in intravilan
- lnterdictii, restriclii sau condiliondri de construire ce decurg din reglementiri gi

norme in vigoare
- Reguli specifice zonelor functionale
- Reguli specifice Unitililor Teritoriale de Referinfi (UTR)



II.A-REGULI PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR DIN EXTMVILANTerenurile cin extraviran, in sensu! prezenturui ."gui"*;ni -.u ' i*plrt i"urmitoarele categorii .

- terenuri agricole
- zona acvatica din Marea Neagri adiacentd teritoriului adminiastrativ alComunei CostineQti
- calea feratd - pe zona din afara intravilanului- drumurile DN 39, Dc 4
- traseele de linii electrice de inaltd 9i medie tensiune- traseele majore de aductiune apd potabilE, canalizare

1. Reguli cu privire ra pdstrarea integritii[ii mediurui, protejarea patrirnoniurui
lalura! 9i construit 9i a posibilitdfilor de evolufie urbanistice1.1- La autorizarea consti-uciiilor 9i amenajdriloi pe terenurire agricole se respecteprevederile art.3 din Regulamentul general de urbanism (RGU).1.t. rn mare, [n zona adiacentS merurui corespunzdtor comunei costinegti seinterzice deversarea de ape neepurate; rucrdrire de orice nature incrusiv cere ce
?rlvesc_lcforgglia prajei, a marurui se vor face fundamentate pe studii oe ifeoaiitate.1.3. Taluzdrile se fac astfer incat sd asigure proteclie ra eroziune u' ,utrtri ; inprima etapd 'qe rezery5.. terenur necesar pentru realizarea pantei optime,-spatiur
necesar efectudrii lucrdrilor_ corespunzitoare precum gi a spatiului publii adiacent
(prom_enadd, betvedere, dotdri) 9i a posibilit6(ii drenirii falezei.
1.4. orice lucrare in situl 02639 (transpus in partea desenatd a RLU) care necesitdsdpdturS se va face cu cercetare prealabilS din partea specialigtilo;l; 

"inl"tgi" gi
se va solicita avizul Directiei Judelene de Culturd.
1'5. Se interzic lucririle de construc{ii din zona aferentd rezolvdrii intersectiei'denivelate 

a drumului de legituri dintre autostradd 9i DN 39 - dac6 
", "; 6;d;cu aceasta.

1.6. La realizarea de lucrdri in terenuri ce se introduc in intravilan prin pUZelaborat
ulterior PUG se va line seama de prevederile HCJ constanta nr.zqsf,looa.

3., 
R"g:'j-:y privire Ia siguranfa construcliitor gi ta apdrarea interesului pubtic2.1. rn tefltoriul extravilan se vor executa numai acele construclii permise in Legea

"5-01] ?9.1 
; Peniru siguranla acestora se va respecta Legea 1 0 l r ssi p.vrnd c"iitut",

ln constructtl
2.2 in terenul extravilan nu se vor executa rucriri gi nu se vor intreprinde actiunrcare sd aducd atingere interesului public cu efecte asupra s6ndtilii, br;;i6rii:confortului locuitorilor din vatra satelor gi din trupurile izolate, a loJritoiiil, oln
localltSlile invecinate.
2.3 Autorizarea in zona drumurilor DN 39, Dc 4 se face conform ari. .18 din RGU.2.4. Autorizarea in zona liniei ferate se face conform art 20 din R.G.U.
2.4-1 .in zona de proteclie a infrasiructurii transporiuritor feroviare se interzic:
a) - amplasarea oricdrei construclii, depozite de materiale sau infiinlirea Je flantaliicare impiedicd vizibilitatea liniei gi a semnaielor feroviare.
b) - efectuarea oriciror lucriri care, prin natura lor, ar provoca aluneciri de teren,surpdri sau ar afecta stabiritatea solului prin tdierea copaciror, extrageiea de
materiale de constructii sau care modificd echilibrul panzei freatice.
' prin zona de protec{ie a infiastructurii feroviare se intetege feria de teren, indiferent de proprietar,
cu ldlimea de r00 m mesuratd de ra rimita zonei cadastiare-c.F.i<., situatd i, o j"rti si Ju-u6L a caiiferate.
2.4..2..in zona de siguranld a liniei ferate - 20m de o parte gi alta axului liniei ferate-
se interzic orice fer de construclii sau amenajiri alteie dec6t cete neceiare fentrusemnalizarea gi siguranla circula{iei, de conducere operativd a circula.tiei trenurrilor.
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,r;3;9i,.iljii::?#:"yt:i"" de conskuctii in zona de prorectie a re(eretor erectrice ae
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"oniJ"Lr[";; ;;.ffi;i.; ffil:]protectie este de 3m.2.7 Este obrigatoriu avizur staturui Major Generar pentru orice constructie saurucrdri care se executS ra o distanld mai mic6 o" i aoo,i, ffid;;#;#lo!",r,"situate in extraviran, gi pe o ad6ncime de 2 km Je-ra rin,a aper Mdrii Negre.
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II. B. REGULI GENERALE PRIVIND MODUL
DII.I INTRAVILAT.J

DE OCUPARE A TERENURILOR

1. Reguli cu privire la pdstrarea int
consiruit
1.1. ceneraliteti.
1.1.1. Se vor promova lucrdrile yqi actiunile care contribuie la ameliorarea conditiilor
de trai ale populaliei.
1.1.2- Se va respecta zonificarea teritoriald a localitellor tinSnd seama de functiunile

dominante stabilite gi de relaliile diverselor zone functionale.
1.1.3. in teritoriurcomunei costinegiiexistd ;ri;;r;";iiliiuiiJorogi"" supuse
prgtegtiei, specificate in Lista monumentelor istorice- laprobatE cu ordinul
2.31412004 al ministrului culturii gi cultelor):
* cr-l-s-B-02638 - Situr arheologic de Ia costinegti, punct ,, 

parthenopolis,, La cca.250 m N de pescdrie, in marul mancat de ape; ra zoo - 300 m N - obieitivur 2-
+-cr-f -s-B-02639 - Agezare La 2 Km NE de intersec(ia goselei nalionale constanta -llangalia cu drumul spre Costinegti,la 2OA m de punctul electric.
x cr-l-s-B-02640 - Situr arheologic de ra costinegti La N de tabird, pe micurpromontoriu intre mare gi lac.
Aceste zone sunt transpuse in partea desenati, iar poziliile 02638 9i 02640 se afli in
intravilanul construibil al localitdtii Costinegti ;

Pentru construcliile gi lucrdrile de pe aceste doui areale care necesitd sipituri se
cere ca acestea sd fie precedate de cercetare gi se va solicita avizul Directiei
Jude{ene de Cultur6.

1.2. 
^lnterdiclii de construire.

1.2.1. ln vatra localrtdtii nu se vor amplasa activitdti nocive, poluante sau care
co.rstituie sursi de perturbare pentru vecindtiti, sau pentru ansamblul localitritii.
1.2.2. se interzice construirea in raza de proteciie a liniilor electrice dd inaltd
tensiune.
1.2.3. se interzice construirea in raza de proteclie a conductelor de aductiune apd
potabild 9i a conductei de ape uzate menajere.
1,2.4. se interzice construirea in banda litoral6 cu ldlimea de 50m de la linia apei,
sau.mdsurat la '10m in spatele crestei falezei amenajate, care constituie gi domeniul
public al statului.

1.3. Restricfii de construire, conditioneri.
1.3.1. ln toate zonele libere din vatra localititilor se va putea construi respectand
zonarea funclionald din p,u.G. - planga de propuneri - reglementiri, peLJza unri
P.U.Z. sau P.u.D. - in terenurile semnalate in acest sens, iir in rest prin autorizarea
directi.
1.3.2. se vor rezerva terenurile pentru rezolvarea circulaliei in localitate, prin
restriclie pe ampriza propusi, inclusiv tn zona de intersectie a strdzilor principale.
1.3'3. Se va rezerva terenul necesar rezolvirii denivelate a accesului rutier peste
calea feraid in satul costinegti, in continuarea Dc 6 (DN39-costinegti) - str
Principald.
1.3.4. ln cadrul P.u.z. sau P.U.D. ce se vorintocmi se vor respecta gi sevor rezerva
amplasamentele propuse pentru spaliile publice, dotdri, institulii prevSzute in p. U.G.

?- Reguli cu privire la siguranla construcfiilor gi apirarea interesului public.
2.'1. Generalitifi
2.1.1. Activitatea de construire in localitdti potri.;it propunerilor cin p.U.G. se va
desf5gura dupd cum urmeazi :



- pe terenurile libere din zona de locuit in loturi (curti)- prin restructurarea fondului existent degradat fizic sau moral- prin renovarea sau extinderea fondului construit existent- prin schimbarea de destinalie
- pe terenurile libere din intravilan, parcelate ca terenuri agricole, ce devin

construibile in urnra aprob6i'ii de pi-oiecte in faza p.U.Z. sau p.U.D. pentru
terenurile respective.

2.1,2. Toale misurile urbanislice vor avea ca scop confortul general gi binele public.
2'1.3. Canalul colector pluvial realizat pe traseul vdii Costine$ti va fi menlinut in stare
de funclionare, firi a i se micAora sectiunea de scurgere cu depuneri.
2.1.4. se va realiza un sistem de colectare a apelor pluviale prin rigole gi ganluri
stradale.

2.2 lnterdicfie de construire.
2.2.1. se interzice construrrea de locuinle in distanla de s0 m de la limita cimitirelor.
2-2.2. se interzice construirea in zona de mal in care este activ fenomenul de
eroziune gi in cel care se rezervd pentru amenajarea unei faleze taluzate gi a altor
lucrdri de protectie a malului, inclusiv a unui pieional (carosabil) in lungul maiului.

2.3. Restricfii de construire, condilionari.
2.3.1. La construc{iile aliniate la trotuar se interzice ocuparea spatiului public cu
tJe-p!e,trape, rampe; dacd acestea sunt necesare vor fi rezolvate in terenul piopriu.
2,3.2. La intersectii construcliile gi imprejmuirile se vor realiza cu o tegituid care
poate fi in linie dreaptd sau curb6, pentru a asigura vizibilitatea in circulatie.

2.3.3. Pe strdzile principale - cu spalii publice la parier (comert, servicii) indllimea
parterului va fi uniformd - de 3,50 m, cu cota pardoselii la cel muli 0,50 m peste cota
terenului. Fac exceptie cazurile determinate de particularit5tile terenului.
2.3.4. Materialele publicitare gi de reclam5 vor fi amplasate astfel inc6t sd nu
perturbe condi{iile de circulatie rutieri 9i pieionalE, mai ales in zona intersectiilor, 9isd nu obtureze vederile spre elementele cu valoare peisagisticd.
2.3.5. Terenurile propuse la construire prin parceliri devin construibile dupd
executarea lucrdrilor tehnico-edilitare care asigurd conditiiile sanitare de functionare:
plmentare cu apd, canalizare, accese carosabile, alimentare cu energie electiici.
ln acest fel se respectd, gi prevederea Legii 2got2oo3 - pentru aprobarea gi
modificarea ouc 202/2002 privind gospoddrirea integratd a zonei cosfiere - cu
referire la obligatia de evacuare a apelor uzate menajere in relea de canalizare,
dotatd cu stalie de epuralie - conf. art.28(2).
2.4. se vor rezerva terenurile pentru amenajarea intersectiei denivelate a arterei de
legdturE la auiostrada A2 cu DN -?-a gi accesul in localitate, terenurile necesare
pentru rezolvarea denivelatd a legiturii trupului principal cu trupul F - situat la vest
de gosea, precuni gi pentru legdtura dintre partea de nord gi de sud a trupului F -separate de traseul arterei de legdturd la autostrada 42.
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,s"?LT.lglil s.a.u coNDtrroNA.Rt cE DE;URG DtNREGLEMEI\ITAR;$t NORME iw V1COAR6. 

- - - '-
l. Se va soti

, 
pil iil "Y^r;z_i, I : 

U_.D, 
: t: :pi ecti ve situate in afara tocal italitor.

3; ,i6;ltl7iizaucu 
avizur staturui rvra;oic"n"iu'i ri,"iaiil ;i]"pii"se in rista aprobatd

- silozuri gi depozite cerealiere cu capacitdli ce depdgesc .i 5 tone.- arte categorii de depozite cu capacitSti' mai mari de 5000 mc; depozitereindusiriale de toate categoriile.- statii pECO
- conducte magistrale de orice fel, aeriene sau subterane- drumuri publice ce se construiesc sau se modenizeazd- cdi ferate ce se construiesc 

"a, 
s. dezvoltd- poduri, bazine portuare, cheiuri, dane gi rucrdri hidrotehnice aferente3. ' Autorizarea executdrii constructiilor- &e 

-t-ocurnte 
noi, indiferent de naturaproprietdti, sau a amprasamenturui, se iace pe oaza saiist"cerii exig;ni"roiilinir"r"previzute in anexa nr 1 ra Legea nr. 114 tr ge-61Lgu" rocuintei). 

s- iy'vi !"
4. - Conform Ordinului 47 t 1dg6 al Ministrutuiir'a-nsporturilor:' lucrdrile edilitare se amplaseazS, ae regul6, in afara partii carosabile a drumuluisau in galerii vizitabile.
' la amparsarea instaratiiror in sistem izorat sau combinat se va avea in vedereurmdtoarea ordine de preferintd :- sub zonele verii
- sub insulele de dirijare a circula(iei- sub trotuare sau alei pentru cicligti- distantere de ra marginea pd(ii carosabire p6nd ra trunchiurire de arbori gi_ _. arbugti trebuie sd fie de minim 1,0 m5' Distantele minime de prctectie sanit,ard confcrm ordinului 536/1997 al MinisteruluiSdndtdtii, dintre zonere brotejate tro"uini", iotaii'sociat - curturare) 9i unitdli careproduc discomfort 9i unel'e risiuri sanitare sunt :- cimitire - 50 m
- baze.le de utilaje ale intreprinderilor de transport _ SO m- autobazele serviciilor de salubritate _ 200 m- statii de epurare a apelor uzate origenegti _ 300 m- _ depozite de gunoi menajer _ i OOO m6 - Primdria poate intra in pos'esia unor terenuri prin cSire admise de rege :- cumpdrare
- confiscare (pentru cazurile previzute de lege)- expropriere ( pentru cazurile prevdzute de iege)- preiuare a terenuriror rSmase rSrE proprLtar (decedati fdrS mogtenitori,nedeclarate, nerevendicate)
- donalii
- schimburi
7. norme cuprinse in Hotdr6rea z4gt2oog a cJ constan{a - privind dimensionareaterenurilor pentru doteri in zone de dezvoltare ,iU"na,. Insiitutii de invatamant
- preg.colar- gradinile: suprafata teren: 0,6 mp/locuitor
-.gcoli p.rirnare, gimnaziale: suprafata teren: 4 mp/locuitor,.lnstitutii de sana.tate
- cre;s suprafata teren: 0,3 mp/locuitor,
- cabinete medicare, raboratoare rnedicare, centre medicare, crinici, etc.:suprafala teren: 0, j mp/locuitor,
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Itl. REGULI spEclFlcE zoNELoR FrrNcrrn,'r^r = 
---.. ---.-----.- _-

-

'1.1. Definilie: terenur in care predomini o func{iune urband cu caracteristici comune

1.2' Din..anafiza-situaliei existente gi a propuneriror de e,orutie in urm6torii 10_15 aniau rezultat urmdtoarele zone functionaie :'L - locuinte indirriduale in loturi (clidiri p p+2\
LB - locuinle colective in blocuri icladiri >'e+ZJ'

P - dotdri, instituiii publice ;i servicii de interZs oeneral5 - rndustrie micd, servicii, depozitare, baze de"productie pentru constructii
4S - centre de produclie agricold
G - gospodirie comunald 

-

E - echipamente tehnico-edilitare
CT - circula{ie, transporturi

Y - spalii verzi. sport, agrement. protectie
M - teren cu destinatie speciald 

'

T - turism
TL - preponderent turistic (turism, locuire)
Fz - falezd
Pj - ptaja

1'3' Generaritd{i : Zonere funclionare au fost stabirite prin pranga de propuneri gireglementdri din cadrur ptanurui 
.irbanistic Generar, rn care este indicati functiuneaurbanisticd predominantd a acestor zone

1.4. Reguli generale :

1.4.1.. construcfiire gi amenajdrire cu arte destinalii, comprementare sau diferite inraport cu functiunea donrinantd a zonei respective, nu trebuie sd creeze incomodarisau 
.disfuncfionaritdli, asigurandu-se misurire de protectie 9r intetraiea ior instructura urbanisticd stabiliid prin p.U.G.

1.4.2. se interzice rearizarea constructiiror sau amenajiriror av6nd functiuniincompaiibile cu zonificarea propusd prin pU.G. --- -r I iv'. rs,qr rrvr qvql r\J rur r( ,

1.4.3' se interzice rearizarea 9i agezarea de mobirier urban - standuri comerciare,chiogcuri, amenajari diverse - pe imprasamente care stan;enesc crrcJ"r pi"i"""ragi afecteazi estetica localit5tii.
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ZOi\iA FUNC
Cap. 1 - Generalitatl

- LUUUII\I iNDiviDUALE ii,i ioruRi (i
1'1. Definirea zonei . Zona ocupatd cu rocuinte individuare amprasate in loturi, curegim de indltime P - p+2, inclusiv locuintele'de vard 9i con&ruJlL"O""i"rur"turisticd de tip vild, pensiune, minihotel.

1 .2 Functiunea dominana: locuire
1.3 . Funcliuni comprementare admise:dotdri gi servicii specifice zonei de rocuit:gcoli, grddinite, ateriere de repara{ii gi intretineie, comert,'servicii, ,p"iii-r"rl"irp"tiicu functiuni turistice (eazare permanentd sau sezoniera, arimentatie, divertisment)1.4. Por. maxim : 40 o/o (conform Regutament,tui-Generar de Urbanism _ RGU _
1n5ry.?_- zona preponderent rezidenlial6).
1.5. CUT. maxim : 1,O

Cap. 2 - Utitizare func{ionald
2- 1 Utilizdri permise : de locuire, turism.2.2. utilizdripermise cu conditii:' activitd{i de producfie, ateriere, servicii, intretinerecu condilia ca aceasta si se desfigoare in inteiioiur r"trrir",. ii i# u'.Jnrtitri

-qursd de disconfort sau poluare pentru vecini.
in zonere cu rotizare urbanistici'existentd, pe terenurire neconstruite se poateconstrui cu autorizare directd, respect6nd regimur o" inaitir" o,n ;;;;'ii: F.2)gi alinierea din roturire vecine, sau in coiformitate cu prevederire din pranur

urbanistic de detariu sau zonar pe baza caruia i-a ricut r"tiJ"r"."""'v 
vrrr P

2.3 
- 
lnterdiclii temporare :

ln zonele rezultate din introducerea in intravilan a unor terenuri parcelate agricolprin apticarea Legii 18/1e91 i1 9gl" se propun rocuinie ;;;;;;';;rt.i
numai pe baza unui p.U.Z. sau p.U.D aprobai conform legii-

2.4. lnterdiclii permanente ..

Se interzice orice activitate care poate constitui
permanentd gi sezonierd sau poate constitui
sdndtatea locuitoriior.

9T:3 - Condifii de amplasare gi retrageri minime obligatorii
3.1^.Reguli de amplasare gi retrageri minime obtigatorii :- Amplasamentur cridiriror noi, incrusiv retragerla fa{i de stradi, in zona de locuinteexistente, va {ine seama de cadrur constrliit eiistent, oe constructiii; l;;;ili:situate de aceeagi parte a strdzii.
- Construcfiile noi vor avea regimul de indltime p _ p+2.
- Retragerea fa,td de ariniament (rimrta roturui spre stradd) va fi minim 3m, maxim zm.-.Retragerile vor putea fi mai mari in roturire de ra rnlersectie de strdzi, in rungur unei

:X,:il,T* 
sau oriunde se pun probreme de vizibititate sdu oe pJstEr"'"i"iltuti.i

;",:ilil::vecinii 
aldturati se permite un decalaj t 2 m fat€i de acegtia a fa(adei

- Aceste reguri se apric6 corpurui de crddire principar; balcoanere, scdrire inchisesau nu, sasurile de intrare,. iegindurile acoperigului nu se iau in consioerare in timitade 1 m, cu exceptia agez5rii la aliniament. '
- ln cazul terenuriror cu adAncime mare, depdgind 15 m care permit imprantarea inzona din spate a cerei de-a doua construclii, ioate regurire ad ariniere [iiv"."-irruiprima clSdire.
- Loturile situate ra intersec{ia a doud strdzi vor avea cortur tegii, din motive devizibilitate rutierd, corelat cu ruza de curburi a strdzii (min 5,5b m).

perturbare a confortului de locuire
un pericol pentru siguran{a gi
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- Pe.aceeagi proprietate, constructiile disparate
raport cu celelalte la o distantd de peste 4 m
- Doud constructii de rocuit neariturate trebuie si fie amprasate unur in raport cucel6lalt la 9 qislanld cet pulin egati cu in5l{imea cteJirir mar inarte.

;?1:3""ir11-d:ud construc{iiieparate di" ;;;;; esre tocuiti si ceatattd cu arti
:?:?:Ilrj:,lXrltl5 T?i Tur.9 9: 4 *, inaitim", """,ti"'ii"',#i:,::,?l';distanla minim5 dintre cele doud clddiri.

trebuie sE fie amplasate unele in

- clEdirire care au arta func.tiune decai cea de rocuit -in intregime sau numai ra parter_(cu functiuni de interes pubric: come(, servicii megtegugi[gti, .e*i"ii inieL"trar"lse vor putea amprasa ripit de aliniament, sau cu o retrigere care sd permitSamenajarea unei terase; in aceastd situatie trebuie asigurat accesur raparcarea/gararea auto in curtea din spate.
3'1a. Amprasarea c6diritor in rapoft cu timitere de separare dintre toturi :- Se va prefera construirea rocuinleror adiacent Ia una din iimitere raterare,eventual cuplat cu constructia invecinaid.- ln cazul construirii in sistem.izorat rocuintere se vor anrprasa respectSnd codur civir-referitor ra vederea cdtre vecin 9i_picdtura'de api de pe'acop"ris g, ;uanillr pulinpe^una ciin pdrtire raterare o disiantd liberd de 3m fald de iimita rotrirLii. 

-'- '- "'
3.2 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii :- configuratia roturui 9i agezarea construc(iiror in-rot vor fi in aga fer incat sd permitaaccesul pietonal 9i auto in interiorul lotului.
3.3. Reguli cu privire ta echiparea tehnico_edititard:- Locuintere din roturire individuare vor fi racordate ra reteaua de erectricitate, de apdpotabild gi ra releaua de canarizare. pentru incdrzirea 9i prepararea up"i"uii"'". ro,.folosi centrarere termice individuare sau sobere cu com-oustioiti ricniziiau sJiizi3 4 Reguri cu privire ta forma gi dimensiunite tirenurui 9i construaiii --"-"- Loturile vor avea frontur ra stradd de minim B m pentiu clddiri ingiruite sau 12 mpentru clddiri cuplate sau izolate.- Forma roturui va fi c5t mai aproape de forma rectangurarS gi va permite rearizareaun-ei constructii de locuit sau de cazare turisticd in condilii optime

3 5:. Reguli cu privire la 
,amplasarea de parcaje, ipa(ii verzi, imprejmuii :-. Figgqie tot isi va rezorva necesitdiire de pirlin in incinta;r;;;;;;" suprafat6deschisd, acoperit5 sau inchisd (gara'i); garajlrva R ingtouat in crddirea ro"rini"i.?Jados.at acesteia; se va prevedeahinim un roc d" prr;; ;; ;;;;;;;;;J i;"""r"apartament.

- lmprejmuirire noi vor tine seama de materiarere 9i indrlimea vecindtdliror, fird adep5gi iniltimea de .l 
,80 m

;"[r:ffi;5:izEritor 
noi, gardurite spre stradd se vor reatiza unirar ca indtlime gi

9^!.^4 - AIte regtementiri Ei prescripfii :

4.1. Se pot defini alte reguli in urmdtoaile cazuri :- atunci cand e recunoscutd imposibiritatea de a construi dup6 regurile din prezenturregulament.
- atunci cdnd adaptdrile sau modific6rile sunt recunoscute ca justificate prin calitateaurbanistic5 9i arhitecturald a propunerii.
- Atunci c6nd pe terenurile aldturate de o parte gi de alta existi construcili realizatealtfel r{ec6t regulile stabilite in prezentul regrlament . 

-

4.2. construc{iile de forosintd exclusiv cimerciari, de depozitare, activitdfi, servicii,situate in zona de rocuit p^ot .acoperi 80% din suprataia parcetei- poffii-ie raaliniament, oricare ar fi adancimea roturui, cu conoitia,i. r r.ip.,i.'r.*r, a"
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inditime impus in zonb' de a nu crea discomfort in vecinat5fi, de a asigura n"".*de parcereigarare in propria incintd gide a nu p.rtrrna circuiilarutLiiii pi.i.^rra4 3. Aspectul exterior;
arhitectura - sunt interzise construc(iire menite sd aducd atingere caracterurui sauinteresului zonelor invecinate, ale situiui, ale p"iirJuf ri localititii.ca regur. generard, toate consirucirite noi ";ilit;l prin arhitecturd gipropor{ii, sa fie compatibire in cadrur constiuit. Aceragi ru"irlst!"rurl'uii'si'p"",r,
modificdri gi extinderi la constructii existente.
fatadele - se vor finisa cu materiare durabire gi se vor p5stra in stare bund; ori decate ori apar deterioreri are faladeror, mai ares cete orientate ,pr" .iruoa,1l"lt"u ,o,.fi remediate in cel mai scurt timp.
acoperisurire - pot fi in terasS sau cu gai-pantd; in acest sens se va (ine seama deintegrarea in vecindtdli; Se va prefera 

"i,oi"iijri in pante.- Panta acoperigurilor va fi de maxim 70 yi.- Materialele de invelitoare vor fi: tigla, olana- Se interzic acoperigurire cu 9ii5, gindrird sau arte materiare ce contrazicspecificul zonei.
- se va urmiri ca prin arhitectura acoperigurui s5 se realizeze unur din

"--_--, 
ulqTuntele de specific local.Se vor evita lhatliinife abuzive.rmprelmulrlle - se pot face cu gard ce respectd ca material gi indltime caracterulcelor din vecindtate si nu vor depegi 1,80 m inattir", decat in cazuri in care sedemonstreaz6 necesiiatea.

;::,,::::,^:?::"9:^T:ff:T:_l:::i"l"x va urmsri ca ra strszire principare s5 serealizeze garduri unitare ca material, indl{ime gi tratare.

H]|*i:***^,^rE fl 
:?j T:1 1mnle 

po'ioi| $'in r,ronie cu restur imprejmuirii.

constructiei sau in volumui imprejmrjirtr
- vor fi incastrate c6t mai discret ?n feretele

4.4. in zonele de extindere se va realiza in prealabil echiiparea tehnico-edilitari gireteaua de strdzi.

antgnele de televiziune - nu vor parazita fatadele spre stradd.platforma pentru.ounoi a fiecdrei gospoadii va filstfer amptasata inc6t sd permitievacuaJea rapidi gi fdr5 sd creeze discomfort vecinilor.

4.5. dimensionarea terenurui necesar pentru dotdrire sociar-curturare se va facelindnd seama de normere cuprinse in Hotdrdrea iqgtzooa, cJ conrir.t-t" _ irivinodimensionarea terenurilor pentru dotdri in zone Je Oezvottare urbani.
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4\.,IYft rui{
Cap. 1 - Generalitd,ti

- LOCUiNTE coLECriVE iN BLOCTJRI:( LB )

1.1. Definirea zonei : terenur ocupat de rocuintele corective in brocuri _ cu regimminim P+l s{sjs.
1 .2. Functiunea dominantd: locuire colectiv6.
1.3. Functiuni comprementare admise:. come(, dotiri, servicii gi institulii pubrice.1.4. POT. maxim:
- lO 

o/o - pentru clddiri de pAnd la 7 niveluri
- 20o/o - pentru clidiri peste 7 niveluri
1.5. CUT maxim:2,0

Cap.2 - Utilizare functionali.
2.1 . lJtitizdri permise .l de locuire.2'2' Utirizdri permise c! g?lditii - comert, servicii, dotdri de interes pubric ra parterurcladirilor amplasate la strdzile principale 

"u "onJ4'" 
ca acestea sd nu fie sursd dediscomfort sau poruare pentru e.ererarie functiuni, in'prrmut .ano p"ntr., ["ri""-2.3. lnterdictii temporare . fdrd obiect .2-4. lnterdictii permanente : se interzic acere utirizdri care pot genera disconfort saunoxe.

Cap. 3. Condilii de amplasare gi retrageri minime obligatorii .3 1-," 
,.1"S.yti !? amptasare gi retrageri iinime ob:tigatorii :- cradr.re tip broc care au funcli,ni pubrice ra paie, se vor amprasa lipit de rimitadinspre stradd sau cu o retragere maximd Oe Sm. 

- '

- clddirile tip broc utilizate in intregime pentru rocuire se vor amprasa in lot astfer incatsd se respecte conditiire din,cooJr civii 9i sd p"rrita oesragrrJreair""t,rri"ir.*a
ln 9yn? c-onditji 9i ta capacitdlite pr"rairt" i" noir", p"r""r", toc de joacd pentrucopii, platformd gospoddreascd, accese.
- crddirire tip broc se vor amprasa fatd de arte crddiri de rocuit ra distanle care s5 erimineposibilitatea perturberii si disconfortului, mai ales in ceeace privegte insorirearacestora,
1..2. Reguli cu privire la asigurarea accesetoi oiti-iatorii :Fiecare crddire va avea a.sigurati posibiritatea aicesutui carosabir gi pietonar culegdturi 

.la 
trama stradard, fdrb a perturba ,tt" .o* ,"u funcfiuni. d" J""!pla-'nrr"iacces pietonar dac6 existd posibiritatea ca acesta si poati fi forosit ra necesitate demrjloacele auto : ambulanld, pompieri.

3.3. Reguli cu privire ta echipaiea tehnico_edilitard:
Toate crddirire vor avea asigurat. racordut ia retpteielehnico-ediritare: apd, canarizare,electricitate. Arimentarea cu cirdurd gi api cardd se poate face din centrarere termicede bloc (electric sau cu atte sisteme dcceptat" ienniJl.3.4. Reguri cu privire ra forma gi dimensiunire te,riiutui 9i constructiitor.- Terenut pe care se ampraseazd clddirire .or""tir" tLiJ;; #'#! o suprafat6suficientd care s6 permitd desfigurarea tuturor necesitetii"il"iriiJir"i:;".::',;T;
!e_l1acd 

pentru copii, parciri, servicii, echipare eOlf itara.
3.S.Reguti cu privirg ta amptasarea de paiaje, spiitii ,uoi, imprejmuiri :- se va prevedea c6te un loc de parcare peniru fiecire apartament
- se permite imprejmuirea cu gard viu
- tot terenur neocupat cu cradiri, pratforme gi amenajSri se va amenaja ca spatiu verde.

9^p.q - Alte reglementiri 9i prescriptii :
4-1' La blocufle exrsfenfe se preved irmdtoarere regtemenflri particurare :- Aspectul fatadelor se va ameliora prin finisaje de calitate



a
,?: 1""1,"I::_r,i1:"1?lis-rli 

in pantd in mod unitar ta btocurite de acetasi tip ; aintabl6, sau ligrd, mascate sau-nu; Aceste acoperisrri..-roi .*",]t"", ,iir"ir;,.iiscurgerea apei sd nu afecteze fatadele.

:^::i,1"]:-.^"_vor reatiza grupai 9t unitar fdrd a afecta zonete verzi existente sau

vor fi demolate.

5du
::l?11:"_.^",:?^de 

interes generat; garalete care nu se conformeaza u""ri"ipi.ri"Oeri
- se instituie o servitute privind aspectur pentru brocurire cu fatade identice; caurmare se rezervd posibiritatea de a interveni asupra acestora prin adSugiri, exiinoeriprivind ameriorarea rocuirii, a formeror arnitectuiate pentru a lrpJ .i,onotoni"ansamblului.
4.2. Aspectul exterior
- accperisurire - vor- fi de preferat cu garpantd gi cu inveritori din ligrd sau tabr5, cupanta de pini ra 50 o/o; se pot forosi 9i atte materiare, cu condiliiiEtai, uiltur. 

"ansamblurilor de blocuri.
- antene TV - se vor amprasa numai pe terasd sau ?n / pe acoperi$; se interziceamplasarea antenelor TV de orice fel pe faladele blocurilor.- p]a.tf-ornra de ounoi se va amprasa pentru fiecare bioc sau pentru grupuri de brocuriastfei incSt sE se asigure accesur carosabir ar maginiror seiviciuiui"de ,atrJ,tut" gidistanla minimd de 10 m fa.tE de orice broc, 9i de mlxim 1oo m de ra orice intrare debloc.
Platforma va fi inchisi cu ziddrie sau vegetatie gi va trebui sd fie racordati ra sursade ap5.

4.3. dimensionarea terenurui necesar pentru dotdrire sociar-curturare se va face(inand seama de normere cuprinse in Hotdr6rea iqgtzooa, c.l con.luniu _'[rivind
dimensionarea tei'enuriror pentru dot5r-i in zone de iezvottare urban5.
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GENERAL ( D )
Cap. 1 - Cer-EraHtaF
1'1. Definirea zonei: terenur, ocupat de instituliire pubrice gi serviciire de interesgenerai inclusiv terenul aferent acestora.
Din aceastd categorie fac parte :- instituiiile administrative (tip a)- institutiile financiar _ bancare, asigurdri, ageniii imobillare (tip a)- institutiile culturale (tip a)
- servicii intelectuale (tip,a) -.cabinete medicale, de avocaturd, notariat,- institutiile de sAnAtate (tip b). sanatoriu, spital, pieventoriu- instituliile de inv5tdmAnt (tip b)- institufiile de cutt (rip O;
1 2_ lunc[iunea dominantd: de servire publicd
! 3 Fu 

1c{i1t 
ni com plementare.. comert, almenialie pubticd

ln zonele de tip b (pentru sindtate, inuatamanil trr" ,, rncinte proprii se excrud artefunctiuni

CuO. Z - Utilizare functionald
2.1. lJtitizdri permise :
ln subzona de tip a) - utilizSrile sunt nediscriminatorii pentru institutii, comert, servicii.tl;o19.-09 tir b) - utirizarea este excrusivi pentru iunctiunea de destinatie.2.2. Utilizari permise cu conditiondri :

utilizarea pentru locuire se faie ra etajere superioare a unor crddiri care au ra parterutilizdri publice (comet, alimentatie prOIi"Ey. ' - --
2.3. lnterdictii permanente :

Se interzice orice alt5 utilizare dec6t cea stabilitd prin p.U.G.

:ip 1^-c-9i!ifii <le amptasare gi retrageri minime obtigatorii
";t feS!!! de amplasare gi retrageri minime obtiqatorii :uonslruc.tlle din subzona a) se vor amplasa astfel :- crddirire cu functiuni de interes pubric, mai ares cere comerciare gi cere pentrualimentatie publici situate ra straz principJul'ln ,on" de trafic pietonar intens(specificate in pUG), se vor construi in front continuu gi ariniat ra trotuar.La construc{iile ariniate ra trotuar se interzice ocupar:ea 

- 
spaliurui public cu trepte,trape, rampe; dac6 acestea sunt necesare vor fi rezolvate in,teienuf |;fir*- cu retragere de ra trotuar, ca accent urbanistic de marcare u impori"ni"i 

"iddirii 
_ incazul clddiriror administrative, curturare sau de cutl mai ares in 

"iiualia 
iii"arllreorresd asigure 

_spafiu de parcare pentru personriri iropri, gi pentru persoanere carefrecventeazi dotarea respectivd.
- cu retragere de p6nd la 3m de ra trotuar pentru a permite amenajrea unei terase- cele din.subzona b) se ampraseazd oupa necesiuii tunclionaie." 

-- -"-' \v'si
3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii :orice obiectiv din aceastd iategorie ,a ri prev;zria'J, ,"""" auto si pietonar.3.3 Reguti cu privire ta echipalea tennici>-eoiiiii :
Toate constructiire instituliiror pubrice vor avea asilurate echiparea tehnico_ediritari :Ap5, electricitate, terefonizare, canarizare; incarziriase va asigura o, ,rir" iroprii .3.4. Reguli cu privire ta forma gi dimensiunea tereiulut €t constructiiror:Forma si dimensiunire terenurui gi a crdoiriroi voi'o il$ffi;ui;'il'n"ri"i;- pentru dotdrile, serviciire gi instituliile unde existi normative de dimensionare se valine seama de aceste norme (inv5tdmant, senaiatel ;



S.C. PRO URBA s.r.t . Tle 21 o P.U.G.rREGULAMerufUt_ fOCll Oe UnAAwrSlrr- tratarea arhitecturarS, materiarere utirizate, finisajere, regimur de indrlime at cteoirrtor

:;iri:;fr"* 
ra exigentere funcriei credirii, i imp-ortaniei acesteia gi cadrurLri cc,nstrLrir

3 5 Re_guli cu privire la 
-amplas,area.de 

parcaje, spa,rii verzi, imprejmuiri :- se va prevedea numdrul de locuri de parcire dinrLnsionat conform normelor pentrupersonalul propriu gi pentru persoaneie care t ."r"nt.liJ inrtiilil. ' 
r rvr r r r'rur p

- se permite imprejmuirea cu gardviu, cu inarlimea oe cer murt 0,80m.- tot terenut neocuoat cu ct:-gil;1l3-tf_o.n 
".9i 

umLnr;ari.u uu urunula ca spatiu verde.Cap..4 - 
-Alte 

reglementdrr gr prescriptii :
4 1'La clddirire existente se freuad uriitoarere regrenentdri pafticurare :-, Aspectul faladelor se va ameliora prirr ii"i.rl" 0""'""rtitut".

ir?i,::Z::::r:;terior si conformarea aaaiii: * ii in concordan[ri cu specificut
4 3 dimensionarea terenului necesar per-rtru dotSrire social-curturare se va facetinSnd seama de normere cuprinse in H;tdr;;a , qd)zcoa a cJ constanfa _ privinddimensionarea terenuritor pentru doteri i;.;il;J;;votrare urband.
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1'1' Definirea zonei: zona turisticE este constituit6 din terenurire aferenieconstruc!iilor de cazare turistici (hoteruri, vire,-cJmping), arimentaiie-p.tr,la sifuncliunr anexe: aqrenient, servicii i; 
-;;.;;"i;;itdtii 

costinegti aceaste zonafunc(ionatd corespunde cu teritoriur ,, rt"lirnii i"nii]iin"r"t, 9i a taberei gcorare.1.2. Tipuri de subzone: _turismdt"ir"r"i. n"t"rr"

zoila rui,icTioi,iaiEuunisiE i )
Cap. 1 - GeneriiitdE

1.5. POT. maxim : 4Ook
1.6. CUT maxim:

- turism cu cazare in vile
- turism cu cazare in camping
- suDzona serviciilor turistice

1 .3. Functiunea dominantd: turism
1.4. Functiuni complementare admise: _ spatii verzi

- sport
- aOpqent (inclusiv port turistic)
- culturd
- alimentalie publicE

- '1,0 - pentru vile, bungalow-uri p+p+2
- z,U - pentru structuri de cazare hotelierd p6nd la p+4
- 3,0 - pentru structuri de cazare hotelierd ie pesie p*a

Cap. 2 - Utilizare functionald
2.1. Utilzdri permise :

- turism (cazare turistic., alimenta{ie pubricE, agrement,^ servicii turistice);- se permite suprimentarea spatiiroi construite 
"iiri"ntu in zona construii6 ca stafiune

::rH?:ff:,l"tabdri 
de copii numai p"ntir'u *a,i "i;;f ;;;;;i,"i,"iitu,"" si

2.2. Utilizdri permise cu condiliondri :- amenajarea de trasee, pietonare spre prajd gi de promenadS pietonarS in rungurfalezelor, inclusiv echioamentul urban'afereni , O'a.[,, 
"orprri 

iluminat.2.3. lnterdiclii temporare: nu2.4. lnterdictiipermanente:

Lr,:,?"I,"r.,"" 
orice activitate care poate aduce daune sau neajunsuri activit.tii

- se interzice suprimentarea capacitStii iuristice e.xistente in statiunea constituitS 5idelimitatd ca atare deoarece aceasta are o arc.tuire, structur. spafiar., functionare $iurbanistice unitard rezultate din studii Si proi""G-" "'

?"ro., ; 2?,i1i!i 
i de,amplasare. 9i retrageri mi ni me obt i garorrii

:.,,.,. .,n"gu,,.de amplasare gi retrageri minime oblioatorii .uraornre pentru activit5tire permise in aceastd ronis" vor amprasa astfer incat s5 nuperturbe cadrul natural existent .3:2 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatoii .orice obiectiv cu functiune turisticd va ri prevazul5lu posibiritatea de acces auto gi

::";;,H[:;;#,f;:,:llX:i"Tg,a,il "i"ii"iil't"'i.L pentru situarii;e;;;;ila i;
1q Reguti cu privire ia echiparea tehnico_editihra:
orice obiectiv cu functiune turisticd .. ,r- i".Jro, ra relelere tehnico_ediritare:alimentare cu apd, canalizare, electricitate.



S.C. PRO URBA srj.
' 23 . P.U.G..REGULAI,,,I=MUL LodELIRBANIfrReguli cu pivire ta forma gi dimenr,uruu r"offiavea dimensiunicare se permitd d;i;;;; ffi#destinalie turisticl, -g rvrrrr"cr srrrPrdrdrea rn pune condilii a conskucliei cu3.5. Reguli cu privire ii 

lyOtaslre.Ag parcaje, spatui verzi, impreJmuiri:- toate structurire de cazare trrirti"! ,oliiiri5iizute cu necesarur de parcaje ?rr

l-r".3','+[i:;:?J""iJl"Jn,If :;*:x;;;ri;ilffi ;;;;:,'i:fl 3i5,,,u,

:"r:tfi'u3?j'llu 
n"o"roate oe consiru-cil ;t:ffi;" amenajdri se vor pranra ca

;".r:H,i3;:':[iffij iffXln:il?j[r*. viu sau din eremente care sd asisure

Cap. 4 - Atte 
legyf i 9i prescriplii

4,1. lona turisticd este alcdtuit5 din ,,statiunea tineretutrri,, si rrh;.-formeazd o unitate .p"t,rt - func{ionali .1rr"1rr.fi'""J'lui" si tabdra de copii care

1{li}l[,,J:fl,911,5*xlrv##J[3.y"f :.,,T""""":,;::ilpHiilf [?'l:T:
cu alte constructii. .",, p, vrvur.c. 

^\ceste ansambluri nu vor fi parazitate
4'2' Aspectur 

"idoiriro, 
existenle va pSstra caracteristicile iniriare; aspectur ciSdiriror

i:1,!:":j":'ii J#8:i?. Jii l"'#H," g, 

"t:f 
g 

"kr:ru 
i t ex i sien t, 

- 
!p" 

"in 
*il i o 

"acoperigului. v -' r' ' I 
' 'qrer rqr= ue cLrnslruclll, regim de indltime, panta

4.3. Oferta turisticd a sta(iunii a fost ampltficatd Dri

;ff"':i"',:',*lc"'ti;"sti 
'" .ai,i-i"..ri",0";':#"J:il ::;",ilI' ffi-;iil'*'J:

In terenur adiaceni este necesar s5 fie rezervate suprafelere necesare amenaidrirorpentru ancorarea naveror o" ug,.r"it,'r;;.rH]xtlr.r, pentru acces pietoiat 9i
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zcttA FUNCTtggfi

1'1' Definirea zonei: zonere 
.de 

extindere din partea de sud gi de nord a rocariti{iiCostinegti, situate adiacent malului mirii.1.2. Tipui de subzone :- subzona de coexistenta a locuirii, a cazdrii turistice in constructii destinate acestuiscop (minihoteruri, vire) sau.cu cazare de iip pensiune, a spaliiror'pentru atimentalie,servicii gi dotdri pentru popula{ie gi turigti;
- subzona destinat5 turismurui, organizite in sistem de tabird, de crub turistic, sat de

:ff#} 
grup6nd intr-o incintd pirtea de u..r"i,, atimentalie, 

"gr"r";i, 
'd"ot"* 

st
1. 3 F-unc{iunea dominantd:turism, locuirel 4 Functiuni comprementare admise. comprementare rocuirii gi turismurui (dotare,comerl, servicii, echipare, agrement, alimentaiie publicd) 

- - ' :, 'vi 'v'| '! '!v'v, \
1.5. POT. maxim : 4Oo/o
1.6. CUT maxim:
- 1,0 - pentru vile, bungalow_uri, locuinte, pensiuni p:p+2
- 2,0 - pentru structuri de cazare hotelierE'pand ta p+a
- 3,0 - pentru structuri de cazare hotelier6 ie pesie p*a

Cap. 2 - Utilizare functionald
? 1 lJtirizdri permise: rocuire gi turism, incrusiv activitdlire comprementare2^2 UtiZeri permise cu conditiondri: tdrd obiect. 

-

2.3. lnterdictii temporare: fdri obiect2.4. lnterdictii permanente :
se interzice orice activitate care poate constitui perturbare a conforturui delocuire permanent6 gi sezonier. sau poit" 

"or.tt,iri 
un pericor pentru siguranla gisdndtatea locuitorilor gi turigtilor.

lip 3;!::1itii de amptasare gi retrageri minime obtigatoriir.t. Regult cte amplasare gi retrageri minime obligatorii :rentru aceastd zone functionald se prerrid reglemJntdri specifice pentru :A constructii de locuit sau turistice in loturi i"nJiriOruf 
"B ' dot6ri, construc(ii gi amenajSri ce arcStuiesc unitali turistice comprexe (tabere,cluburi, sate de vacanld, hoteluri)

categoria A.
- Amplasamentur cr5diriror noi, incrusiv retragerea fa{d de stradi, in zona de rocuinte/vile turistice existente, va line seama ou 

"""Jrrr 
cinstruit existent, de constructiileinvecinate situate de aceeagi parte a str6zii. \rE' ..ur r>(I

- Constructiile noi vor avea regimul de indllim e p _ p+2.
- Retragerea fald de ariniament itimita roturui spre siradd) va fi minim 3m, maxim 7m.- Retragerire vor putea fi mai mari in roturire od ta inierseclie de strdzi, in rungur unei

:X,:ff[* 
sau oriunde se pun probreme de vizibitiiate sau oe pastiar" 

";""glt"1i"i- Fgt? de vecinii ardturali se permite un decaraj t 2 m fate de acegtia a fatadeiparalele cu strada. - - ' '-!* vv qvselrq cI rd !

- Aceste reguri se apricd corpurui de crddire principar; barcoanere, scdrire inchisesau nu, sasurire de intrare,. iegindurire acoperigurui nu se iau in considerare in rimitade 'l m, cu exceptia agezdrii la aliniament.
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implantarea in
privesc numai

- ln cazul terenurilor cu addncime mare, depdgind 15 m care permit
zona din spate a cerei de-a doua constructii, toate regurire oe itiniere
prima clidire.
- Loturile situate ra interseclia a doud strdzi 

'or avea corfur tesit, din motive devizibilitate rutierd, corelat cu raza de curburd a strdzii (min.s,Sb m).' ' - "-
- Pe _aceeasi proprietate, constrr-rcfiire crisparate trebuie si fie amprasate unere inraport cu celelalte la o distanld de peste 4 m
- Dou5 construclii de rocuit neardturate trebuie sE fie amprasate unur in rapcrt cuceldlalt la o distanli cer pulin egald cu indrtimea crddirii mai inarte.- Dacd existd cjou5 constructii separate din care una este locuiti gi cealalti cu altdfolosinlS cu inErlime mai mare d9 4 m, in5rlimea acesteia din urmi determinidistanla nrinimi dintre cele doud clidiri
- clddirile care au artd funcliune decat cea de rocuit sau de cazare turisticd _inintregime sau numai ra 

. 
parter- (cu func{iuni de interes puutic: comeii, serviciimegtesugdre$ti, servicii intelectuale) se vor putea amplasa rirjit J. ai",am"ii, 

"r, ",o retragere care sd permiti amenajarea unei terase; in aceasti situatie trebuieasigurat accesul la parcarea/gararea auto in curtea Jn ,rp;i.. 
*--'" e'rqqlrs

categoria B.
- amplasamentur construc(iiror se face tinand seama de inscrierea in cadrurconstruit, la orientarea strdzior adiacente, vederea spre mare.- regimul de indllime nu va depdgi p+4 etaje sau 15 m la cornig6.

3 ! Requli cu privire ta asigurarea acceselor obtigatorii :- Toate loiurire gi incintere funclionare uor 
"ru" 

uJigurat accesur auto.- configuralia rotului gi asezarea constructiiror in rot uo,. n in uJ" t"ii""rt sd permitdaccesul pietonal gi auto in interiorul lotului.
3 3 Reguli cu privire ta echiparea tehnico_edilitard :- Toate construcliire pentru dotiri, de rocuit sau cu func{iune turisticd vor fi racordateia reteaua de erectricitate, de apd potabird gi - mdsura posibiritd{iror - ta retlaua oecanalizare' Pentru incdrzir"u 

?i 
pfgqgi"rea Lpei calde se vor forosi centrrie?rmiceindividuale sau sobele cu com6ustibili lichizi sau solizi.3.4 Reguli cu privire la forma gi dimensiunite tereinutui $i constructiitor.- Loturire vor avea.rronrurire ra stradd de minim L ,;"iil;i;;irilhiilrit" sau 12 mpentru clSdiri cuplate sau izolate.- Forma loturui va fi cdt mai aproape de forma rectangurard si va permite rearizareaunei conskuclii de locuit sau de cazare turisticd in conJitii optime.3.5, Reguli cu privire ta ayqtyyel de parcaje, spa{ii verzi imprejmuiri :- lncintele cu func{iune turistici, roturiie cu'constiucfii oe r6cuit sau de cazareturisticS igi va rezorva necesitirire de parcare in incinta proprie pe 

-JuJratata
deschisd, acoperitd sau inchisd (girail; ga;-ajut va fi ingrobat i"'"raiii"u"r".r#ir?l
adosat acesteia.
- Toate spaliire ribere neconstruite din roturi, din incintele turistice complexe sau dindomeniul public se vor amenaja ca spatii vezi.- ln cazul rotiz6riror noi, gardurire spie stradi se vor reariza unitar ca indrfime 9lmateriale folosite, nu mai inalte de 1,90 m.- toate structurire de c,azare turisticE vor fi prevdzute cu necesarur de parcaje(conform RGU - 4 rocuri parcare/1 0 rocuri cazare ra hoteruri gi +-t o tocuriparcare/1 0 locuri cazare la moteluri)

Cap. 4; Alte reglementiri 9i prescriplii :4.1. Se pot defini alte reguli in urmdtoarele cazuri :
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- atunci cand e recunoscutd imposibiritatea de a construi dupa regurire din prezentur
regulameni.
- qtungr c6nd adaptirile sau modiflcdrile la prezenta reglementare sunt recunoscuteca justificate prin calitatea. urbanistici 

"si 
arhitecturald a propunerii .- atunci c6nd pe terenurire^ardturate de o parte gi de arta'existd construclii realizatealtfel dec6t regulile siabilate in prezentul regulament.

4.2.Aspectul exterior :
arhitectura - sunt interzise construcliile de naturd si aducd atingere caracterului sauinteresului zonelor invecinate, ale sitului, ale peisa;uiui localitetii.

ca regurd generard, toate constructiire noi vor tri,orr prin 
"rniiectura $i propo(ii, sdfie compatibile cu cadrur construit. Aceragi rucru 

".t" ,"truit si p"nir,i ,ioJtlari 9iextinderi la constructii existente.
fatadele - se vor finisa cu materiare durabire 9i se vor pdstra in stare buni ; ori dec6te ori apar deteriordri are faladeror, mai ares cete orientate spre strad6, acesteavor fi remediate in cel mai scurt timp.
acoperisurire - poi f. cu terasi sau cu garpanti; in acesi sens se va iine seama deintegrarea in vecindtiti; Se va prefera atoperisui in pantd.- Panta acoperigurilor va fi de maxim 70 oh.

- Materialele de invelitoare vor fi : tigla, olana
-^Se interzic acoperigurire cu gita, ginaritd sau arte materiare ce contrazic specificurzonet.
- Se.va urmdri ca prin arhitectura acoperigului sd se realizeze unul din elementele despecific local.
- Se vor evita inril{imile abuzive.

H*i**g^-le-. rl:?l *."1 simple posibil 9i in armonie cu restut imprejmuirii.

construcliei sau in volumul imprejmuirii.
vor fi incastrate c6t mai discret in peretele

+=lqlrl+ytztulg_ nu vor parazita fafadete spre stradd.

*fg:#l**:u^-1]i,"d!:J tocuinle'sau iffiu turistic va fi astfet amptasardincSt sE permitd evacu.are' rapidd gi rErE'se creele Jisconiort veciniior.;:;;"'::' iffi ico-ediritard s ira+6rl td A^ 6t-x-ire_teaua de strdzi .
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r_offiOe uRAn|rsrr,l

_D!_qElyEE ig8lqo LA, (As)

Cap. 1 - Generalitdti

i,J,,"?,ziffii:23";""tfl,9:T:"c,pat pentru activitdfi de prodr-rc{ie asricord, centre
1 .2. Tipuri de subzone: _ 

.centre. 
agricole (sedii unit5ti agricole)

, :iry". :9' [f?i, i#!"Ji,,,,. a p ro d u s e ro r a g ri core

1.3, Func{iunidomin!T,3t:ll?;"ffi, rabrici de mezeluri, ,"ri r"ori.io"'nutre(uri)
1.4. Functiuni complementare rj.o" ,io"rln{e de serviciu

la;n. 2 - Utitizare funcfionali
?1 Utitizdri.permise :'cete specifice destinatieiz'z urrttzart permise y^21ai001a1i: - adSposturi gi remize pentru utiraje agricore2 3 rnterdictii temporare. p6n5 ra intotmirua unui p.U.D. (plan urbanistic oedetaliu) de organizare a incintei 

"gri""f" "_iij""t".2.4. lnterdictii permanente : nu

Cap. 3 - Conditii de am-pJasgre. gi retrageri minime obligatorii3 l Reguti de amptaslle si retiageri iii;.'ii)iigutrrii ,nu se pun probreme de
:Tptus3iu 

gi de retrageri in incinte igricoi;.' " -"".
r' z' r<egurt cu privire ra asigurarea acceseror obligatorii .. se va asigura reg.tura

$i"UJffn{l5r'i"*:TJii,:,:':':J:" 
p'"""-si'r"-orumurire a" 

"-pr""i"," asricord
3.3.R.eguli cu privire la echiparea tehnico_eciititard :- tncintete agricote treouie iacoioit" i, ,"i,Jru"j""tri"a
-_ 

- 
Alimentarea cu apd potabild .u ,u i"""-o];"r".;=" nnrnr;i 1^, ,+, ..i\ ^_racordarea la r.teaua'puOt;ca. resurse proprii (pu[uri) sau prin

- tncatzrrea seva face din surse proprii, prin centrale termice sau sobe.- Apere uzate menajere se vor evaiua tn retpaua de canarizare rocarS sau inmrcrostalii proprii de e,Urare; up"t" ,iat" i"rin"oiogi"u ."-;;;;;";;-il'r"1"ur"tocatd dupd preepurare i"u in ,ilortutiffiprI'i"""prr"r".
3.4.Reguli cu privire ta forma.gi dimenririii"i.)Jniui si constructiilor :Dimensionarea terenuriror. gi ai"prn"r", 

""""iir"tir", cuprinse in incinte se face!in6nd seama de necesitdrire tunnbrogi""]iii'iinilirit"t" cu prevederile din p.u.D.3.S.Reguti cu pivire ta ,rpt".:"r? a"h"riiii, ,i"4i rnri, imprejmuii :
; l?:"r,3r",lif;ntruoautombbit" si ."r&"it"-,rr##;" transport se vor face exctusiv

;rt?ff:".::'ffi,flL,irflt?.1., ri amenaiate cu spalii verzi ; pe conturur incinreror se

9io;1_ -1,1"-l"stementdri 9i prescripfii :4 l_:pe pot^defni atte reguti in irmdtoaiete cazuri :

;d,:lJ;'":?,.t 
e recunoscutd imposibilitatea de a construi dupi regutite din prezenrut

- atunci cand adaptSrire sau modific5rire ra prezenta regrementare sunt recunoscuteca ;ustificate prin catitatea urb.anistici gi arhi6"j;;;i;" propunerii .- atunci ednd pe terenurire-ar6turat:,,j: 
" o'r',i" ;;'ie a*a existd constructii rearizatealtfel dec6t regulile stabilite tn prezentul regulament,
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arhitectura - sunt interzise construcliile de naturd sd aduG atingere caracterului sauinteresului zonelor invecinate, ale sitului, ale p.i.ririri tocalititii.ca reguri generaii, taate consrrucriir" noi uoi ti!n,:i, oi"i?iii""urd gi propo4ii, sa
:i,;:Tfil,:Hjil:o1iXl,[T:-uit eieraei r;;;;.t" varabir si p"ntr^r.i,iojir-i.ar 

si
fatadere - se vor finisa cu materiare durabire $i se vor pSstra in stare buni : ori decate ori apar deteriordri are.faladeror, ,ri ,r"i J"r" 

"ri"ni"i"-.pr"'.irloia]r.".i"" "".fi remediate in cel mai scurt timp.
acooeri$urire - pot fi cu terasd sau cu sarpante; in acest sens se va tine seama deintegrarea in vecindtiti; Se va prefera utoierisri in ounta- 

-Fanra acoperigurilor va fi de maxim 70 %o.
- Materialele de invelitoare vor fi : ligla, olana
-ose. interzic acoperigurire cu 9i1a, linarite sau arte materiare ce contrazic specificur

.r::#:;Ufti ca prin arhitectura acoperigului sd se rearizeze unur din erementere de
- Se vor evita ?n6ltimile abuzive.
po(alurile si oortile - vor fi c6t mai simpre posibir si in armonia .,, racr,,r ?m^.^;-. .-
cofretele oentri r trrtafr',nia c: F.r^--+-i-;1-r- .. armonie cu restul imprejmutrrr.

construcliei sau in volumulffiffiiril
#fl s+g+1ql+ nu-.v or p ar azita farade te spre stradd.

ffi,i,;f ;;0,;;;ti"i"# ia permitd evacuarea rapidd sifdrd sE creeze dGconfo-rt vecinilor.
4.3' in zonere de extindere se va reariza in prearabir echiparea tehnico-ediritardre{eaua de strEzi .

4 4 Reratia cu arte reorementdri: amprasarea in cadrur rocaritdrii a incinteror de raaceaste zonS functionird se va face linano .""n u iJ prevederire normativurui sanitarreferitor la distanla fald de zona de locuit.
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Cap. 1 - Generalitati
- INDUSTRIE, PROD SERVICII, EEFAZITE.

t 1 Defynirea ,onei, in aceastdi:-,,.i":iii,''ii..'?10".1.,'i,""l?j;j[TJi"=.,,lt:":::y::l*producrieindusrriar;
;"p*-:'j" ;:1J;:"ffi 

",,:j;"# 
j;,:TTi: :;':I,3ti?= _ 

b;.; ;; ;"#lj:i;de targ consum 
""r" irpl"rni;r" 

"," liliJ,iJl;nifieatirri:# lil"J:,-, "aza 
o s u p raL,, 

" .l * Ii 
"lli,.""j' 

""H ff :i'tr#if # ;::j,:,,,J,iiconstructii.
1'2' Tipuri de subzone; subzonere functionare s_e pot diferentia astfer :- dupd felul activitd{ii : _ productie industriatb

- ateliere de intretiner

- dupi impactur asupra 
""",n1?g;",:",ii " 

;;",.":r::*" 
baze de constructii

- nenocive

1.3.Functiune"aorin*ti"i,'117,.,(tiff 
: 
j;,i""#T}fl 

"1i'1,"?;lpeisausorurui)
1.4. Functiuni complementarerar^" ,'r, *ni'uOri." alte functiuni.

9u_p. 
Z - Utilizare funclionali

?1^ l/!!!zeri permise : conform functiunii de destinatieZ^ Z^ ltlnzari Oermise cu concti(iondri : nu2.3 lnterdictii temporare : nu
2.4 . lnterdictii permanente 

;- se interzic activitdtile care produc poluarea aerului, apei, solului.
Cap. 3 - Conditii de algla.sale gi retrageri minime obligatorii3.1 Reguti de amolasare.gi retrageri miiime obfigatorii :

iqJ:i?iffiligJT:::x,ii;*',il?'ri;,:i;"?,x"J,i:",,zonaincareporconstituisursEo.z. r<egutt cu pnvire ta 
1sigur"re". arres"ioi itOtigatorii :- Unitdti care genereazd un riare r.r* o.ii"nlirri". 

"" vor amprasa astfel inc6t sdse asigure legetura cat mai directiil;;-d';d"re.de acces in zon., ra arterere
::X"J?,11',:15re' 

ra statia cF ; '" ," ;;;i;;'j'l"u,ta resdturd sd traverseze arte
3.3,. 

.fe-guti cu privire ta echiparea tehnico_edititard :- Unitdtire din aceasti zond vor fi ?;,s;;;;nipare eo;titara care sd re satisfacdnecesarur de ap.' evacuarea aperor-uzate ,"n-"r"r" gi tehnorogice in re(eaua decanarizare a rocalitdtii 
- 
sau in ,i.r".i"ti"'"03" epuralie proprie, erectricitate.

1 " ffiJiliil: j,.:, iT"".:: 
va p ute a ; ;, d ili;,,,1L r u1i i p ropri i

1to,,i.1ty,1ii p,i,n; :;;r;,""8: ;l;:;,,i: i":;:i:;',,y:i,:{:i:i";;".;:"y;:,22i:,:Etocatitd(itor (indicativ NrpA_00 zToo[7"ri,il;"J""i" preatabii preepu16rii.
: !",:'"t{lL?#:::i::^if E 

,, 
f, .0,,",'iuiiii,,u"nutui si construc{iitor

:I?:yr':i p'";;;;;'p"'"-,..:,.:y#,J#':iH:ff,T:,:i.i.i]"r,,"rJg,I" din momentur
justificatd ca 9i peniru'faza rnrtiali rzervarea pentru extinderi va fi

;, r?[T,l'l3!fff"iili:";d'i" a" teren procentur de ocupare ar terenurui (por)
:^c":.'t'-*diJffi ;;H[5:il1^::,il,?.',i$,fl j[,3l1:;H#?]]]#;":""..
::.#L,:ro,"sa comasati excepliill sl a;#tgi," motive tehnotosice sau de
3.S.Reguti cu privire ia amplasare de parcaje, sp,alii verzi, imprejmuiri :
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- spaliile libere din incintere de productie, pe c6t posibir, vor fi amenajate ca spaliiverzi cu rol de proteclie;
- roqlg spaliile de parcare necesare pentru personar, pentru vizitatori sau dictate denecesitdli iehnologice se vor amenaja in interiorul incintei;- !e Rot amenaja spatii de oarglie comune pentru mai murte uniidli de produc(ie,amplasate pe ieren ciomeniu pubiic concesionat de ra primarre sau'- 

"u-rJ 
u'fu.fin"acestor unitSfi sau uneia din ele.- lmprejmuirile se vor face din materiare durabire, de preferinld opace; spre stradi

*:"I,j,.,j: ^t! -t111.our"nt 
(gritaje) daci activitatea are toc numai in ctaoire;rmpreJmutnte se vor face pe tot conturul terenului unititii.

Cap. 4 - Alte reguli gi prescriplii
- Unititile existente cu un coeficient srab de utirizare ar terenurui, cu activitate mairedus; decat cea pentru care a fost proiectatd se vor reanariza ?n cadrur unorproiecte in f aza p .rJ.z. sau-p. U. D. in vederea miririi jradurui de utirizare a terenurui.- zonele de extindere vorfi racordate ra reterere tehni"co-ediritaru cure.a 

"oi""plnoanecesitdtilor tehnologice.
cogurile de fum vor avea indr{irnea cgre 1E permit5 ciispersia fumurui gi a gazeror raconcentratii sub limita admisibild previzuti in norme.
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7l1ht A Et , 
^ta\Lvtt^ , t)tit VERZ', SPORT, AGRET,]IENT, PRO

1.1. Definirea zonei :
Terenul utilizat pentru sport 9i recreere, inclusiv terenul neconstruibil sau construibil
conditionat in zone de protec[ie sanitari sau arheologicd.
1.2. Tipuri de subzone :
- spatii verzi, parcuri
- terenuri pentru sport
- agrement
- protectia zonelor arheologice
1 .3. Functiunea dominantd: - spa{iu plantat
1.4. Func{iuni comprementare aomise: - nu se admit arte funcliuni dec6t cere aresubzonei.
15' !a constitui o preocupare permanantd pentru administrafia rocard mirireasuprafefei de spatiu verde - ca un erement de cregtere a atr:activititii turistice;uT"L"]ar."1 de terenuri pentru sport constituie de asemenea ;ir;to;;;';rLlt"ru uvalorii turistice

Cap.2 - Utilizare funclionali
2 1 Utilizdri permise : numai cele specifice subzonei2.2. Utilizdri permise cu conditiondi :
Zonele de proteclie gi de separare intre func{iuni pot fi utirizate gi ca spa{ii verzi deagrement sau de sport ;2.3. lnterdictii temporare : Iere obiect
2.4. lnterdictii permanente :- este. interzisi micgorarea sub orice formd a suprafeleror prantate ca spatiiverzi, parcuri, a suprafetelor amenajate pentru sport.

91p:3 - Condilii de amplasare gi retrageri minime obtigatorii
3 1.Re.guli cu privire la amplasare de paiaje, imprejmuiri :- uraoronur va fi prevezut 

.cu. spatiu de parcare dimensionat dupd categoria decapacitate a stadionului, inclus.iv pentru ofiiiali gi autocare sportivi.
- imprejmuirea se va face astfer inc6t s6 asigure conditiire de siguranld specifice.

Cap. 4 - Alte reguli gi prescripfii
4.1. Spa{ii verzi, parcuri.
- Mdrimea su.prafe{elor de spa{ii verzi in intraviran va deveni o preocupare principarda administratiei rocare; se. va rezerva terenul pentru spa{iird vezi' in 

-.[r,"i" 
o"extindere a.locaritdlii gi mai ares in zona farezei. caritatea ipafiurui veroe foft. 
"adetermine gi calitatea turisticd a Iocalititii.

4.2. Zonele pentru spoti.
-. se vor amenaja spalii noi pentru sport in zonere de extinder-e a rocr-rinieror; terenurdesiinat stadionr"rlui se va amenaja pe mdsura exrste;r{er resurseror ,"i"rl}", *uiintai ca teren de fotbar urm6nd conskuirea de lradene, vestiare si "ii" 

l"Lnrripentru baschet. handbal, volei, tenis de cAmp.



ZON-A - GOSPO
Cap. 1 - Generalitiiti
I .1. Definirea zonei :
La aceasti categorie sunt
gospoddrie comunalS.
1.2. Tipuri de subzone : -

cuprinse terenurile ocupate pentru salubritatea locald gi

cimitire
rampa de gunoi
bazd de salubritate

1.3. Func{iunea dominantd: salubriiate qi gospodirie comunali.
1 .4. Functiuni complementare admlse : nu

Cap.2 - Utilizare funcfionald
2.1 . Utilizdri permlse : numai in scopurile pentru care functioneazd.
2.2. Utilizdri permise cu canditiondri . f6rd obiect.
2.3. lnterdictii temporare: fdrd obiect.
2.4. lnterdictii permanente: fdri obiect.

Cap. 3 - Conditii de amplasare gi retrageri minime obligatorii
3.1. Reguli de amplasare gi retrageri minime obtigatorii :

- cin.iitirele au o zon5 de protec[ie saniiare de 50 ni fat5 de zona de locuit.- rampa de gunoi are o zond de proteclie sanitari de 1000 m, zond in care se
interzice orice fel de constructie care trebuie sd addposteasc5 activititi sau cazare.
3.2. Reguli cu privire ta asigurarea accesetor obligatorii :- cimitirele vor fi prevdzute cu acces carosabil 9i parcare in zona . de intrare,
dimensionate conform normelor; rampele de gunoi gi baza de salubritate vor fi
asigurate cu acces carosabil.
3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edititard .. cimitirele, rampa de gunoi 9i
baza de salubritate vor avea sursi de apd.
3.4. Reguli cu privire la forma gi dimensiunea terenului gi constructiilor: fdri obiect.
3.5. Reguli cu privire la amplasare de parcaje, spa|tii verzi, imprejmuiri :- toate obiectivele care fac parte din aceastd categorie fun{ionald vor.fi prevdzute
cu imprejmuire, imprejmuirea pentru baza de salubritate gi cea a rampei de gunoi vor
fi opace.
- cimitirele se vor amenaja ca spatiu verde pe zona libere.
- ba-a de salubritate gi rampa de gunoi vor fi plantate pe zona de contur cu vegetalie
inaltS.

Cap. 4 - Alte reguli gi prescrip(ii
4.1 . Activitatea de salubrizare va cuprinde gi etapa de recuperare a materialelor

refolosibile - prin colectare diferne,tiatd. Pentru utilajele folosite la salubrizarea
localitdtilor gi pentru transportului degeului menajer se va organiza o incintd
^.J^^. .^1:duguva(d_
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zottA FUNCTIO|.|ALA - ECHIPAI'IEl'lrE TEHlilCC - EDILITARE ( E )

Cap. 1 - Generalititi
I.I. UCfitlled zuttct.
Terenul ocupat de staliile 9i traseele de relele tehnico - edilitare (ap5, canalizare,
electrice, conducie de gaze, petrol).
1 .2. Tipuri de subzone :

- zona pentru alimentare cu apd (stalii de inmagazinare, sialii de pompare, conducte
de aducliune).
- zona pentru canalizare menajerd (conducte de refulare, conducte de evacuare
ape uzatd menajeri) 9i de evacuare a apelor pluviale.
- zond de alimentare cu energie electrici (statii de transformare, posturi de
transformare, linii electrice aeriene de inaltd 9i medie tensiune).
1.3. Functiunea dominantd: cea care ocupd terenul,
1.4. Functiuni complementare admise: nu sunt admise alte functiuni.

Cap. 2 - Utilizare funcfionald
2.1. Utilizdri permise . in fiecare zond se permit utilizdrile specifice
2.2. Utilizdri permise cu conciitiondri : fdrd obiect.
2.3. lnterdic{ii temporare: fdrd obiect .

2.4. lnterdic-tii permanente : fdr6 obiect

Cap.3 - Condilii de amplasare gi retrageri minime obligatorii
3.1. Reguli de amplasare gi retrageri minime obligatorii :
- pentru traseele de conducte de aducliune ape majore se asiguri un culuar de
proteclie neconstruibil cu l5limea de 10 m de o parte 9i alia a conductei.
- pentru relelele de distributie apd potabild culuarul de protectie este de 3m de o
parte gi alta a conductei.
- pentru traseele de conducte de evacuare a apei uzate menajere (refulare) se
prevede o zone de proteclie de 2m de o parte gi alta, cu posibiltatea accesului auto gi

cu utilaje pe tot traseul.
- staliile de transformare au in jurul lor o zond de proteclie cu ldlimea de 20 m.
- posturile de transformare vor fi prevdzute cu o zond de proteclie de 14 m de jur
imprejur.
- iiniile electrice aeriene de inaltd tensiune au o zoni de proteclie de 20 m, de o
parte $i de alta $i 6 m la liniile aeriene de medie tensiune.
3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii :

- sta(iile vor avea asigurate accesul carosabil.
- traseele retelelor (de ap5, canalizare) vor avea asigurat accesul carosabil in zona
de protectie.

Cap. 4 - Alte reguli 9i prescriplii
4.1. Pentru staliile de inmagazinare - pompare apd potabild zona de proteclie este
formatS din terenul aflat in incinta existentS.
4.2. Traseele de conducte majore vor fi marcate pe teren de unitatea care le
administreazd.
4.3. Terenul ocupat de conductele majore de aducliune ap5 gi de canalizare
menajer6 este domeniu public ai se scoate din circuitul civil; zonele unde aceste
trasee se aflS pe terenuri proprietate particulari acestea se vor expropria pentru
cauzi de utilitate publicd, in conformitate cu prevederile Legii 33 / 1994.
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4.4. Toate constructiile sau instalaliile care necesitd consum de apd trebuie sd fie
servite de o conducte, racordat6 la re{eaua public6 de apd potabile sau la o sursA
proprie (put forat) cu calitatea apei atestate sanitar pentru scopul utilizarii.
4.5. Toate constructiile sau instalatiile din a cdrcr functionare rezultS ape uzate
menajere vor fi racordate la releaua publicd de evacuare a apei uzaie menajere sau
,,^. ai -^.,,;r^ ,.t^ ^ -i^-^^r^ri^ 

J^ ^^,,-^r:^vwt lt Jgt vllt !l\, \, lrrvtvD(<lr,tr, u(i liPutclllE.
4.6. Apele uzate industriaie evacuate in reteaua publice de canalizare, in cazul in
care caracteristicile acestora diferd de cele prevdzute de normativul privind conditiile
de evacuare a apelor uzate in retelele de canalizare a localitS(ilor gi direct in stafiile
de epurare trebuie si fie supuse in prealabil unei preepurari,
4.7. Amenaldrile !i sistematizdrile pe verticalS executate pe teren trebuie s6
garanteze scurgerea apelor pluviale spre colectoai'ele corespunzdtoare: guri de
scurgeri, rigole, ganturi, canal colector
4.A. ln absenta relelei publice sau de re_tea insuficient dimensionatS, amenajdrile
necesare liberei scurgeri a apelor pluviale sunt in responsabilitatea gi sarcina
exclusiv5 a proprietarului terenului, inclusiv dirijarea cdtre evacudrile indicate de
administralia comunei.
4.9. Toate retelele electrice, telefonice, cablu TV, trebuie sd fie ingropate sau
mascate pe fatadele clddirilor; se vor evita traversdrile aeriene.
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ZONA FUNCTIONALA - CIRCULA TRANSPORT -
Cap. 1 - Generalitifi
1.1 . Defrnirea zonei :
Terenurile ocupate pentru asigurarea legdturii intre zonele functionale in localitdtile
comunei gi intre localiteti- la nivel teriiorial.
1 .2. Tiputi de subzone :

- circulatie rutierd existentd, ce igi mentin caracteristicile.
- circulatie rutiere de traversare denivelatS a ceii ferate.
- circulatie rutierd nou propusd.
- circulafie feroviard existentd.
- circulalie pietonalS
- circulalia maritimd
1 .3. Funcliunea dominantd: circulatia 9i transportul.
1.4. Func(iuni complementare admise : depozitarea de tranzit in terenul adiacent statiei
C.F. in spalii special amenajate.

Cap. 2 - Utilizare func[ionali.
2.1 - lJtilizdri permise: numai cele corespunzetoare destinatiei acestora.
Cap. 3 - alte reglementari Si prescriptii :

3.1. Pentru circula(ia rutierd:
- Pe iraseul propus pentru iraversarea denivelate a liniei feraie se rezerva terenul
necesar amprizei gi spaliul necesar lucrdrilor de execulie a acestuia.
- Statiile Service amplasate la strezile principale sau pe un traseu de traversare vor
avea asiguratd toati suprafala de lucru in incinta proprie. Se intezice lucrul 9i parcarea
pe carosabil.
- Se intezice perturbarea traficului de
carburanti auto.
Accesele auto :

citre accesul la staliile de alimentare cu

- Caracteristicile accesului auto trebuie sA r5spunde importantei Qi destinaliei imobilului
sau ansamblului ser-vit gi se permita satisfacerea regulilor minime de securitate (protectie
contra incendiilor, protectie civile, ambulante), privind le{mea, raza de giratie.
- Tn cazul fn care se cere acces de incendiu pentru partea din spate a unei incinte
indl{imea minimd pe calea de acces va fi de 3,50 m.

- Locuinlele pot, in mod exceptional, sE nu dispund decat de acces pietonal, sub
rezerva posibilitelii utilizdrii ca acces auto ocazional pentru caz de urgenta.
- Orice drum public sau privat trebuie sd aibd caracteristici adaptate pentru accesul
materialelor de luptd contra incendiilor.
- in zona de traversare rutiere la nivel a liniei ferate se vor crea conditiile tehnice de
sigurante - bariere, semnalizdri, racordarea nivelului drumului rutier cu linia ferate'
- Se va asigura acces rutier la nivelul plajei la distanle convenabile pentru a permite
accesul rutier in situatii de urgenle, inclusiv pentru uzul handicapalilor.
Amplasarea lucrdrilor edilitare in raport cu drumul-
- Lucrdrile edilitare subterane se amplaseaze, de regul6, in afara p5(ii carosabile a
drumului sau in galerli vizitabile;
- La amplasarea instalaliilor in sistem
urmdtoarea ordine de preferinte :

- sub spatii vezi
- sub insule de dirijare a circulatiei
- sub trotuare
- sub partea carosabilS - numai in cazuri exceptionale.
- Amplasarea retelelor subterane se face, de regulS, in afara p5(ii carosabile a
strdziior. Dace acest lucru nu este posibil din punct de vedere tehnic sau economic,

retelele se pot amplasa 9i in partea carosabilS, cu urmetoarea ordine de prioritate : -
canalizare ape pluviale

izolat sau combinat se va avea in vedere
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- canalizare ape menajere
- alimentare cu ape
- gaze naturale
- telecomunicalii
- alte relele
- Retelele subterane electrice Si de telecomunicatii amplasate pe trasee paralele de
lungime rnare, se recomand5 sd se pozeze separat, de o parte $i de alta a strezii.
- Retelele de telecomunicatii se recomand6 sd se pozeze in zona cuprinse intre frontul
de aliniere a constructiilor gi partea carosabild a strdzii.
- Conductele retelelor de distribulie se monteazd ingropat, montajul aerian fiind admis in
cazun justificate tehnic ai economic.
- Traverserile instalatiilor subterane prin conducte pentru lichide se execute la
adancimea minime de 1,50 m sub cota axului drumului, gi Ia minim 0,80 m sub cota
fundului gantului.
- Distan_tele de la marginea pa(ii carosabile p6ni la trunchiurile de arbori gi arbugti
trebuie sd fie de minim '1,00 m.
- Se va asigura la coltul strezilor ,qi corespunzetor zonelor marcate pentru traversare
pietonald racordarea trotuarelor la carosabil pentru a corespunde cerintelor persoanelor
cu handicap, carucioarelor pentru copii.
- Parcajele se vor dimensiona conform Regulamentului General de Urbanism - anexa 5
gi cu Normativul P. 1 13 / 1 993.
Cirgulalia rutierd nou propusd
- ln zonele propuse la extindere se va rezerva terenul necesar pentru strdzile noi, la
amprizd conform normelor, inclusiv prin asigurarea continuitelii tramei stradale existente.
- Se vor rezeNa terenurile pentru amenajarea interseciiei denivelaie a arterei de legature
la autostrada 42 cu DN 39 gi accesul in localitate, terenurile necesare pentru rezolvarea
denivelatd a legeturii trupului principal cu trupul F - sltuat la vest de gosea, precum gi
pentru legatura dintre partea de nord gi de sud a trupului F - separate de traseul arterei
de legeturd la auiostrada 42.

3.2. Circula{ia pietona6 se va rezolva prin :

- Trotuarele adiacente carosabilului, cu l5limi corespunzdtoare categoriei de strade Si
fluxului de pietoni : se va lua limita minime a fotuarului in zona de locuinte gi limita
maximd in zona comercialS 9i cu dotdri de interes general.
- in lungul falezei se va amenaja un traseu pietonal de promenadd;
- Se vor asigura accese piatonale la zona plajei prin trepte practicate in taluzul falezei
- Se mentin aleile pietonale existente de la zonele de parcare principale - adiacente
sFtiunii de tineret - spre zonele de cazare turistice.
- ln lungul strdzilor principale gi pe cele din lungul falezei se vor amenaja piste pentru
bicicli$ti.
3.3. Circulatia feroviare :

Se instituie interdictii de construire in distanta de p6nd la 20 m de axul c6ii ferate. Pe
banda de 100 m letime, de o parte gi alta a liniei ferate se aplici regulile specificate in
R.G.U. art.20. Se rezervd terenul pentru dublarea $i electrificarea liniei ferate.

3.4. Circulatia marrtime:
- se va asigura prin acvatoriul portuar delimitai prin diguri in dreptul Lacului Costinegti
precum gi in zona de nord, pe amplasament stabilit prin proiectul IPTANA.
- portul de agrement, turistic lqi pesciresc din partea de nord va fi previzut cu acces
rutier precum $i teren pe care sd se amplaseze functiunile anexe: remize barci, atelier de
repara{ii gi intrelinere, club nautic.



Cap. 1 - Generalitdli
1.1. Definirea zcnei : lerenul situat in fclcsinla llinisterului Ap6rdrii NJalicnale 9i care
igi p5streazd utilizarea funclionalS pe perioada de acaiune a PUG.
1.2. Func{iunea dominantd: incint5 militari
1 .3. Funcliuni complementare admise . nu
Cap. 2 - Utilizare funclionald
2.1. utilizdri permise: numai cele permise de regulamentele Ministerului Apdrdrii
Nalionale pentru astfel de funcliuni.
2.2. utilizdri permise cu condiliondrl: numai cele permise de regulamentele
Ministerului Apirdrii Na{ionale pentru astfel de funcliuni.
2.3. lnterdiclii temporare. fird obiect
2.4. lnterdictii permanente: fdre obiect
Cap. 3 - Conditii de amplasare gi retrageri minime obligatorii
- fird obiect.

Cap. 4 - Alte reguli 9i prescriPfii
4.1. Se vor respecta normele gi reglementdrile Ministerului Ap5rdrii Nafionale pentru
astfel de funcliuni;
4.2. Orice modificiri in incinte se vor face pe bazd de proiect aprobat conform
Iegislaliei.
4.3. lnterventiile are vizeazd modificiri referitoare la dispunerea, volumetria 9i
capacitSfile clSdirilor, se vor face pe bazA de proiect aprobat conform legii 50 / 1991.

4.4. Pentru incinta militare din vatra satului Schitu, pentru care se preconizeaze
scoaterea din circuiiul militar se va elabora proiect in faza PUZ pentru func{iuni 9i
utilizdri de interes public, in concordan!6 cu prevederile PUG.
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Cap. 1 - Generalitifi
1 .1 . Definirea zonei :

Terenul care face trecerea de la zona plajei sau a merii (atunci cdnd lipsegte
plaja) la nivelul teritoriului plat sau cu pante mic5, din spatele crestei falezei, pe cai-e
se dezvoltd localitatea.
Zona este definit5 in conformitate cu Legea 2BO|2OO3 - pentru aprobarea 9i
modificarea OUG 20212002 privind gospoddrirea integrat5 a zonei costiere.
1.2. Tipuri de subzone :
- laleza amenajatd
- falezb neamenajatd
- platforma intermediari a falezei, formatd prin alunecSri de teren succeslve ca zond
plati la un nivel internrediar intre plaj6 gi niveiul superioi- al falezei.
1.3. Functiunea dominan6 : spaliu verde
1.4. Func{iuni complementare admise :

- in terenul aflat in partea superioard gi in lungul falezei se va amenaja un traseu
ruiier care sd poatd fi arterd de cornig6, precum 9i un traseu de promenadd pietonal

9i pentru biciclete.
- amenajSri pentru pescari - pe plaiforma intermediard

Cap. 2 - Utilizare funcfionalE
2. 1. Utilizdri permise:
- peniru faleza amenajati - spatiu verde, sciri sau rampe de acces la piaj5, alee
pietonali de promenadd pe partea superioarS, sau/gi la nivele intermediare
amenajaie ca berme, inclusiv lucrdrile pentru drenaj.
2.2. Utilizdri permise cu conditioneri. nu
2.3. lnterdictii temporare'. p6ni la realizarea taluzdrii falezei pe toate lungimea
situatd in teritoriul administativ al comunei Costinegti.
2.4. lnterdiclii permanente: se interzice orice fel de interventie pe faleza amenajatd
sau in zona adiacentd care sd pericliteze stabilitatea malului.

Cap. 3 - Condifii de amplasare gi retrageri minime obligatorii: fdrd obiect

Cap. 4 - Alte reguli gi prescripfii
4.1. F alezele neamenajate, supuse eroziunii marine sau eroziunii prin alunecare pe
stratui de loess sensibii la inmuiere, se vor taluza la pante de echilibru, care sd le
asigure stabilitatea; partea de jos a taluzului se va proteja contra eroziunii marine
prin ziduri de sprijin cu greutate cu parament sparge-val sau cu chesoane evidate.
Amenajarea falezei cu taluz se va face fdrd a afecta suprafala cu nisip acumulati la
bazafalezei.
Se vor aplica prevederile proiectului IPTANA S.A. nr. 3.739/2006 -Lucrdri de
combatere eroziune - zona Costinegti - la realizarea taluzirii falezei precum gi la
lucrdrile de protec.tie a malului propuse in mare: epiuri gi diguri.
4.2. in zonele unde realizarea pantei naturale a taluzului falezei afecteazd construclii
sau amenajari existente se va putea realiza o pantd mai mare, protejati cu geotextil
sau cu cleonaje gi cu strat de pimdnt vegetal plantat cu gazon.
4.3. Zonele de falezd afectate de eroziune dinspre uscat (prin alunecare pe strat
freatic) se vor proteja suplimentar prin amenajarea de drenaje a exfiltra{iilor din zona
talezei.
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Cap. 1 - Generalitifi
1.1 . Definirea zonei :

Suprafala cu nisip a plajei limitat5 la est de apa mirii 9i la vest de: piciorul falezei,
diguri sau epiuri, cirumuri, alei sau platforme betonate, teren cu vegetalie; plaja este
domeniu public de Interes nafional.
1.2. Tipuri de subzcne :

- plaja din dreptul lacului Costinegti, nelimitatd la vest de falezS.
- plaja adiacentd falezei amenajate
- plaja adiacentd falezei neamenajate
- plaja adiacentd zonei de platform5 intermediari
- plaje protejate cu diguri gi epiuri
i.3. Functiunea dominantd: plajd turisticd
1.4. functiuni complementare admise : nu

Cap. 2 - Utilizare funclionali
2.1. Utilizdri permise :

Turism - utilizarea piajei este reglementati prin Normele din OUG 1912006 - privind

!, utilizarea plajei M6rii Negre $i controlul activitSlilor desfdgurate pe plaji - aprobat5
cu Legea 274l2OOo
2.2. Utilizdri permise cu conditioneri: conf. OUG 1912006
2.3. lnterdictii temporare: conf. OUG 19l2OOo
2.4. lnterdictii permanente: se interzice orice fel de construclie pe suprafala cu nisip
a plajei; toate dotdrile gi serviciile aferente funcliondrii plajei (grupuri sanitare,
salvamar, inchirieri de obiecte de plajd) se vor amplasa in zona imediat limitrofd
plajei.

Cap. 3 - Condifii de amplasare 9i retrageri minime obligatorii: fdrd obiect

Cap. 4 - Alte reguli gi prescriplii
4.1. Se interzice sub orice formd reducerea suprafe[ei cu nisip a plajei.
4.2. Penlru extinderea 9i proteclia piajelor se vor executa lucrdrile gi amenajSrile din
oroiectul IPTANA.
4.3. Amenajarea falezei cu taluz, la pante care sd-i asigure stabilitatea, se va face
fdrd a afecta suprafala cu nisip acumulati la baza falezei.
4.4. Amplasarea obiectelor, constructiilor gi amenajirilor pe plaji se va face conform
proiectului nr.5|2OOO elaborat de ALL ARHITECTURA s.r.l. Constanta.
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, in zona existentd ?n intravilan (inclusd prin PUG anteriof , pa{ial canstruitd:
Sl 1-faleza sud
Sl 2- sud de str. Stejarului
Sl 3- parc
Sl 4-Ceresl
Sl 4-drumul pulurilor

. in zona propusd b ertindere:
SP1 - sud-esi- etapa I

SP2 - sud de goseaua de acces - etapa ll
SP3 -intre goseaua de acces 9i drumul pulurilor - etapa ll
SP 4 - vest de goseaua nationalA - trup izolat F

in trupuri izolate :

T1 - trup C - TDS 1 ------------Z..F. - teren cu destinalie specialS (M) - existent
T2 - trup D - TDS 2 ------------ Z.F. - teren cu destinalie speciali (M) - existent
T3 - trup E - rampa de gunoi --2.F,- gospodirie comunald (G) - existent
T4 - trup F- vest gosea -2.F.- industrie micd, servicii, depozitare, baze de produc(ie
pentru construclii (S) - etapa I ,



LITR CE1 - gara
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A. DESCRIERE:
1. Limite.

" la vest - calea feraie,
o la est - str. Tineretului,
. la sud - str. $colii (vezi planga de delimitare UTR).
2. Aprecieri asupra fondului construit: locuinte'in loturi individuale, in stare medie;
niSrimea loiuiui - 500 , 3000 mp.
3. Functiunea dominantd: locuire in loturi individuale.
Alte functiuni : locuire in locuin,te colective - blocuri, spatii de cazare turisticd de tip
pensiune, vile, spalii comerciale gi de alimentalie publicS, dotiri de interes public
(gcoali, polilie, sali sport).
4. Regim de ind$ime: P + P+3
5. Disponibilitdti de leren : sunt posibile indesiri prin construire in loturiie existente.
6. Echipare tehnico-edilitard: existd alimentare cu apd 9i electricitate, canalizare.

B - REGLEfVIENTARI PROPUSE
1. - Functiuni permise: locuire, cazare turisticS, servicii turistice, activitSli nenocive.
2. - Regim de ind\ime: P+ P+2
3. - Amplasamentele clddirilor fa{d de afterele de circulalie, aliniere: se menlin
alinierile existente, fir"E a pepSgi limita incintelor; La strada Feroviarilor frontul
construit va fi la minim 30 m de axul actual al ciii ferate.
4. -Caracteristici arhitecturale (materiale, finisaje) : materialele utilizate vor fi durabile
gi de calitate, adecvat cadrului existent gi func{iunii.
5. - P.O.T. maxim:40 % ( conform Reguiamentului General de Urbanism - RGU -
anexa 2 - pentru zond predominant rezidefial5).

CUT maxim = 1,2
6. - Zone in IJTR cu interdictii temporare sau definitive; interdiclii de construire in
distanfa de pAni la 20 m de axul ciii ferate. Pe banda de 100 m ldlime se aplic6
regulile specificate la zona funclionalS - circulalie, transport. Se rezervi terenul
pentru dublarea gi electrificarea liniei ferate.
7. - Condi{ii speciale de interventie in zonele proteiate:
- pentru orice lucrare de sdpiiurd in terenul de la nord de aleea de acces la gard se
va solicita prin certificatul de urbanism o prealabil6 descircare de sarcin5
arheologici, fiind in zonS de proteclie arheologici in care este necesari cercetarea.
- pentru orice lucrare in terenul dintre str. prof. Alexian 9i aleea de acces la gard se
va solicita prin certificatul de urbanism necesitatea prezenlei in faza de s5pEturd a
reprezentantului Muzeului de arheologie, fiind zoni in care este necesard
supravegherea.
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UTR CE 2 -TraianVuia
A, DESCRIERE:
1 - Limite .

. la vest -str. Tineretului,

. la sud- str. G-ral Grigore Berindei,

. la nord -str. Traian Vuia,

. la est - malul merii.
2 - Aprecieri asupra fondului construit: locuinle in loturi individuale gi parcelare
realizate, in curs de construire.
3 * Functiunea dominantd: locuire in loturi individuale.
alte funcliuni . spa{ii de cazare turistici de tip pensiune, vile - servicii turistice.
4 - Regim de indllime'. P, P+2.
5 - Disponibilitdli de teren: nu sunt disponibilitati de teren,
6 - Echipare edilitard: exisid alimeniare cu ap6, electricitate, canalizare.
B _ REGLEMENTARI PROPUSE
1 - Functiuni permise: locuire, cazare turisticS, servicii turistice, activitSli nenocive.

'A 2 - Regim de indtlime: P+P+2
3 - Amplasamentele clAciiriior fa{a de afterele cie circulalie, aliniere : conform cu
alinierea propusd in PUD - parceldri.
4 - Caracteistici arhitecturale (materiale,finisaTbJ : materialele utilizate vor fi durabile
gi de calitate, adecvat cadrului existent gi func{iunii.
5- POT. Maxim :40 % (conform Regulamentului General de Urbanism - RGU -
anexa 2 - zond predominant rezidenliali).
CUT maxim = 1,2
6 - Zone in UTR cu interdic{ii temporare sau definitive:
- in zona din vecin5tatea falezei se va rezerva terenul necesar amenajarilor
adiacente (pietonal de promenadd).
7 - Conditii speciale de interventie in zonele protejate:
- pentru orice lucrare de sipdtur6 in terenul de la nord de str. Meduzei se va solicita
prin certificatul de urbanism o prealabil5 descdrcare de sarcini arheologicS, fiind in
zoni de protec,tie arheologici in care esie necesari cercetarea.
- pentru orice lucrare in ierenul dintre str. Berindei gi str. Meduzei se va solicita prin

--.. certificatul de urbanism necesitatea prezentei in faza de s5piturd a reprezentantului
Muzeului de arheologie, fiind zond in care este necesari supravegherea.
- in zona falezei se vor respecta condi{iile de construibilitate din OUG 2O212OO2,. cu
restric{ie pe banda cu lilimea de 50m de la limita apei.



S.C. PRO URBA s.r.l . pr.nr. 5/2006' Comuna COSTI|IE$T|o 44 c P.U.G.oREGULAIT4ENTUL LOCAL DE URBA\ISM

r rrlf -'E 'l ^+^+i..^^- +..-:-4i^;i -t^ +i-^-^+r-, r r\ \, r- r, - stctll(lr t(iar (L toatrrq \lg tttlrrt rtl

A. DESCRIERE:
1. - Limite :
. la vest : linia feratE gi str. Tineretului
. la est : Marea Neagr5
. la sud : limita sudic5 a incintei sta{iunii
. la.nord : pa(ial str.G-ral Grigore Berindei
r Se compune din trei subzone, cu caracteristici diferite :

a) zona delimitatd conform HGR 834 / 1991 ca statiune pentru tineret.
b) Zona dintre linia feratS, Lacul Costinegti str. Tineretului 9i str. Berindei,

p6ni la limita loturilor cu locuinle
c) Zona de locuinte adiacentd laturii estice a str. Tineretului.

2 - Aprecieri asupra fondului construit :

a) zond cu spa{ii de cazare, alimentatie public6, divertisment, servicii.
turistice; zona este urbanistic constituite.
b) alSturi de clSdirea Pogtei existi un disponibil de spatiu rezervate pentrr-r

doteri de interes public (primirie, financiar-bancare, asigureri, firme
turism)

c) construc.tii de locuit , dotlri, cazare turistici in gospoddrii individuale.
3 - Funcliunea dominantd :

a) turism
b) dotiri de interes public
c)locuire, cazare turistici.

Alte funcliuni : servicii turistice
4 - Regim de indftime: diferenliat dupi subzoni

a) P, P+1 , P+7
b) P+1.:-3
c) P+ P+2

5 - Disponibilitd{i de teren.
a) zona este urbanistic constituiti, nu sunt disponibilitdli de teren.
b) existi disponibil de teren, ce se rezervi pentru dotdri de interes public
c) nu existi disponibilitili de teren.

6 - Echiparea edilibre: existi alimentare cu apd gi electricitate, canalizare.
B _ REGLEMENTAR] PROPUSE
1 - Funcliuni permise :

a) turism, servicii turistice
b) dotiri de interes public, parcaje
c) locuin.te 9i dot6ri complementare, cazate turisticd in gospod6riile

individuale
2 - Regim de indftime: conform celor previzute pentru specificul funclional.
3 - Amplasamentele clddiilor fafi de afterele de circulatie, aliniere :

a) nu sunt condilii speciale
b) se rezervd terenul necesar traversErii rutiere denivelate a liniei ferate. '

4 -Caracteistici arhitecturale (mateiale, finisaje) : materialele utilizate vor fi durabile
gi de calitate, adecvat cadrului existent gi funcliunii.
5 - POT maxim :

a) se men{ine POT actual
b) 70 % (conform Regulamentului General de Urbanism -RGU-anexa 2

pentru zone mixte).
c) 4O o/o - pentru zond preponderent rezidenlial5

CUT maxim: a- se menline CUT actual



b- 2,1
c- 1,2

6 - Zone in UTR cu interdiclii temporare sau definitive; se interzice construirea pe
suprafata cu nisip a plajei gi la distanla de20 m de la limita falezei amenejate.
ln subzona b) se permite construirea numai pe baza unui proiect in faza pUD
7 - Condiiii spec,'aie de inieruetiiie in zonele proiejaie: in zona adiacenti lacului
Costinegti - pe o bandd de 100 m in jurul lacului se poate construi numai cu avizul
Direciiei Jude,tene a Monumentelor lstorice sau a Muzeului de arheologie.
ln distanla de 100 m de la axul cdii ferate se vor respecta regulile specificate la zona
functicnald - circula.tie, transport, inclusiv zona de slguranld a infrestructu;-ii ferovrare
- cu ldtimea de 20nt de o parte gi alta a liniei ferate- in care se interzic construcliile
de orice naturd in afard de cele care servesc functionarea dispozitivului feroviar.
B - Alte situatii specifice: in cazul in care se solicitd interveniii ln fondul construit din
incinta staliunii este necesar ca aceasta sI se facd ?n faza unui proiect in faza p.U.D.
avizat gi aprobat conform legii.



UTR CE4-centru
A DESCRIERE
1 - Limite .

.la sud-est - str. Tineretuiui,

.la nord- str. Bazarului,
o la sud-vest - linia C.F.
2- Aprecieri asupra fondului construit: construit cu dotiri, spa{ii tehnico-edilitare
(stafie de transformare) - de uz local, spatii de cazare turisticd, comerciale.
3 - Functiunea dominantd : dotare.
4 - Regin de indltime maxim . P+3
5 - Disponibilitdli de teren : nu sunt terenuri libere
6 - Echipare edilitard: existi alimeniare cu apd gi electricitate, canalizare.
B - REGLEMENTARI PROPUSE
1 - Functiuni permise: dotiri gi servicii publice, cazare turisticd, come(.
2 - Regim de indltime: P, P+3.
3 - Amplasamentele cldciirilor fatd de afterele cie circulalie, aliniere: amplasamentele
se vor stabili func{ie de spatiul necesar traversdrii rutiere denivelate a c.F. gi de
accesele la spaliile construite propuse, inclusiv parcajele propuse.
4 - Caracteristici arhitecturale (materiale finisaje); materialele utilizate vor fi durabile
9i de caliiate, adecvat cadrului existent gi funcliunii.
5_- POT maxim .70 % (coni. Regulamentului General de Urbanism - Rcu-anexa 2)
CUT maxim :2,8
6 - Zone in UTR cu interdictii temporare sau definitive: in zona cu litimea de 30 m
din axul strdzii rineretului se impune restrictie temporard de consirr.,rire pani la
executarea traversArii rutiere denivelate a liniei C.F.
7 - conditii speciale de intervenlie in zonele protejate; in distan(a cu ldlimea de 100
m de la axul liniei c. F. se vor respecta regulile specificate la zona iunctionald -circulatie - transport. Se rezervd terenul necesar dublirii 9i electrificdrii liniei ierate
- in zona de siguranlS a infrastructurii feroviare - cu ldlimea de 20m de o parte gi alta
a liniei ferate - se interzic construcliile de orice naturd in afard de cele care servesc
functionarea dispozitivului feroviar.
B - Alte situalii specifice : se vor amenaja parcaje care sd preia necesarul spaliilor de
cazare turisticd 9i comerciale din zona centralS. Este necesar intocmirea unui proiect
infazaP.U.Z.
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UTR Cl 1 - Henri Coandi
A. DESCRIERE:
1 - Limite.
. la sud- str. Traian Vuia
. la vest - linia ferati
. la nord - Iimita intravilanuluiaprobat in 2000
. la est - prelungirea spre sud a limitei de intravilan aprobat in 2000
2 - Aprecier! asupra fondului construit parcelare realizatS, in curs de construire cu
locuinle in loturi individuale
3 - Futtctiunea dominantd: Iocuire in loturi individuale.
alte functiuni: spalii de cazare turisticd de tip pensiune, vile - servicii turistice.
4 - Regim de indl(ime : P. P+2.
5 - Disponibilitdli de teren : nu sunt disponibilitdti de teren; terenul este in curs de
construire
6 - Echipare edilitard: existd alimentare cu apd, eleciricitate; in curs de execu.tie
relea de canalizare
B _ REGLEMENTARI PROPUSE
1 - Functiuni permise'. locuire, cazare turisticd, servicii turistice, activitSli nenocive.
2 - Regim de indftime maxim: P+2
3 - Amplasamentele clddirilor fald de arterele de circulalie, aliniere: conform cu
alinierea propusd in PUD. - parcedri.
4 - Caracteristici arhitecturale (materiale,finisa1b) . materialele utilizate vor fi durabile
gi de caliiate, adecvat cadrului exisient gi funcliunii.
5- POT. Maxim :40 % (cqnform Regulamentului General de Urbanism - RGU -
anexa 2 - zond predominant rezidentialS).
CUT maxim: 1,2
6 - Zone in UTR cu interciic{ii temporare sau definitive:
- interdictie temporard p6nd la elaborarea 9i aprobarea unui PUD pentu terenul
dintre str. Henri Coandi 9i limita de nord a intravilanului aprobat in 2000.
7 - Condilii speciale de interventie in zonele proteiate :

- pentru orice lucrare de sdp6turd in acest UTR se va solicita prin certificatul de
urbanism o prealabild descdrcare de sarcind arheologici, fiind in zond de proteclie
arheologicE in care este necesard cercetarea.
- in distanla cu l5limea de 100 m de la axul liniei C.F. se vor respecta regulile
specificate la zona functional6 - circulaiie - transport. Se rezervd terenul necesar
dubldrii gi electrificdrii liniei ferate.
- in zona de sigurantd a infrastructurii feroviare - cu l5limea de 20m de o parte gi alta
a liniei ferate - se interzic construcliile de orice naturd in afarA de cele care servesc
funclionarea dispozitivului feroviar.



UTR Cl 2 - Falezd Nord
A . DESCR/ERE:
1 - Limite:
- la nord- limita cu comuna Tuzla
- la est- malul mdrii
- la sud- str. Traian Vuia
- la vest - limita intravitan 2000
2 - Aprecieri asupra fondurui construlf existd construclii executate disparat, pe bazdde PUD; loturi care au autoriza.tie de construire . '

3 - Functiunea dominantd:.case de vacanta, cazare gi dotare turistici, agrement
alte functiuni : locuire, dotdri complementare locuirii (tomert, servicii)
4 - Regim de indltime . p+ 1+3
5 - Disponibilitdti de teren j terenuri neconstruite.
6 - Echipare ediribre: re(ere de apa, canarizare gi energie erectrice proiectate, incurs de execu{ie
B . REGLEMENTARI PROPUSE
1 -..Funcliuni permise: cazare turisticd, doteri turistice, rocuire, activiti{i nenocive;zond preponderent turistice, dotd;ri de interes public, alimenatatie publicd.
2 - regim de indtime:

-P, P+1, in loturile cu suprafata de p6ni la 1200mp, in constructii tip vile
- regim P+.1+4 in terenuri cu suprafala de peste 2000mp in structuri Oe iip

hotelier
- se admite - locar- regimur maxim p+7etaje, ca accente verticare pe terenuri afrate inzone de vizibiritate sau in loturire retrase de ra zona farezei, i; i;;rri;;;;;;.i.
de peste 5.000mp.
3 - Amplasamentele'clddiritor fatd de arlerele de circulatie, aliniere:- la loturile cu ad6ncimea de peste 20m cridirire se vor amprasa ra 3-5m de rimitadinspre stradd
- la loturile cu ad6ncimea sub 20m retragerea va fi de 0_3m
- la loturile care au construclii cu funcliuni cu acces pubric Ia parter (comert, servicii,alimentatie) clddirea se va construi aliniat Ia trotuar sau cu relragere maxima ae ampentru alimentatie publice, asigurAnd loc de terasd.
- in 

.incintele cu spatii turistice comprexe (cazare, arimentatie, agrement) : amprasarea
clSdirilor in lot se va face peisager, tinand seama de organiza-rea rrn.tiuniro,. oin Li(parcaj, terenuri de tenis, piscind)
4 - Caracteristici arhitecturale (materiale, finisaje) :materialele utilizate vor fi durabile
9i de calitate, adecvat cadrutui existent 9i func(ilnii.
5 - PO! maxim :40 % (conform Reguramenturui Generar de Urbanism - RGU -anexa 2.- - zona preponderent reziden(iard) cu condilia asigurarii necesaruiui oeparcare in incinta proprie.
- CUT maxim:

- 1,2 - pentru vile, bungalow-uri p+p+z
- 2,0 - pentru structuri de cazare hotelierd pana la p+4
- 3,0 - pentru structuri de cazare hotelierd de peste p+4
6 - Zone UTR cu interdictii temporare sau definitive :- in zona adiacenti mdrii se aprice prevederire pentru protectia marurui - oUG
20212002 - privind gospodirirea integrate a zonei costiere, in care se intezic
constructiile in banda de 50m de la rinia mirii, sau in banda cu ietir"a ae rb m Jel,
limita faleze_i amenajate-care constituie domeniu pubric ar staturui; in aceasta zond seamenajeazd traseu pietonal de promenade.
- se interzice orice activitate care poate constitui un pericor pentru siguranta,
confortul $i sanatatea locuitorilor .

T
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- se interzice construirea in loturi cu suprafala mai mica de z00mp sau cu front Ia

c+r.rlx cr rh Rm

- se interzice consiruirea de locuinte sau de capacititi de cazare pAni la executarea
gi punerea in func(iune a relelei de canalizare (conform ouG 2o2l2oo2), de

ilimentare cu ap5, electricitate 9i a executirii relelei de strSzi.

- se inierzice constl:irea in zona adiacenti falezei pAni la finalizarea lucririlor de

laluzare a lalezei la panta de echilibru, astfel inc6t si fie inlSturat riscul eroziunii

falezei.
7 - Condilii speciale de intervenlie in zonele proteiate:
in acest caz'zona protejat5 este reprezentatd de intreagul teritoriu al UTR, aflat in
teren cu valori arheologice; la executarea lucrdrilor de orice fel care necesiti sipituri
se va solicita lr4uzeut de arheologie 9i istorie Constanla pentru cerceiarea prealabilS

a terenului, deoarece intreaga suprafala a PUZ se afld inclusd in zona de protec{ie a
obiectivului cT-l-s-B-o2638 - situl arheologic punct ,,Parthenopolis" (conform tabel
anexd la Ordinul Ministrului culturii gi cultelor nr. 646/2004).
B - Alte situa{ii specifice .

- in zona de'la malul mdrii situatS pe platforma intermediard se admite amplasarea

de consiruc{ii gi amenajdri pescdregti, dupi finalizarea lucrdrilor de taluzare a f alezei
la panta de echilibru.
- se vor asigura conditii de acces la amenajarile pescdregti propuse pe platforrna

intermediarE, dintre plajd gi falez6.



lGc. pRo uRaR s.r.t . p,.n,. o/2000. comlna cosnNrgrt. so . p.ucrnreulnrr,rerlruL LoCn[ bi unaANlsM I
r l.r-o i^le ..^^. -^-:vlr\ \rrv - vtr}a lrcrr cr

A- DESCRIERE:
1 - Limite:
- la est - linia feratd
- la nord- limita de intravilan 2000
- la vest - Iimita de intravilan 2000
- la sud - limita cu localitatea Schitu
2 - Aprecieri asupra fondului construit :

- teren neconstruit
- zona c.1.

- cimitir
3 - Funclionarea dominantd : teren neconstruit
4 - Regim de ind(ime : teren neconstruit
5 - Disponibilitdti de teren .' teren neconstruit
6 - Echipare edilitard: fdrE echipare edilitari
B - REGLEMENTARI PROPUSE
1 - Functjuni permise'. locuiie, dotare urban6., activitili nenocive, gospoddrie
comunalS (cimitir)
2 - Regim deindl{ime
- Regimul de construire va fi, de reguli, de P - P+2, pentru locuin[e, gi maxinm 10m
la cornigi sau la atic pentru clddiri cu alte folosinfe.
3 - Amplasamentele clddirilor fatd de afterele de circulatie, aliniere'.
- la loturile cu adancimea de peste 20m cl5dirile de locuit se vor amplasa la 3-5m de
limita dinspre stradd
- la loiurile cu adAncimea sub 20m retragerea va fi de 0-3m
- la loturile care au construclii cu funcliuni cu acces public la parter (comerl, servicii,
alimentalie) clSdirea se va construi aliniat la trotuar sau cu retragere maxim6 de 3m
pentru alimentalie publicd, asigur6nd loc de terabi.
- pentru clidirile cu alti destinalie amplasarea in lot se va face linind seama de
considerente tehnologice sau functionale.
4 - Caracteristici arhitecturale ( materiale, finisaje) : materialele utilizate vor fi
durabile gi de calitate, adecvat cadrului existent gi func{iunii.
5 - POT maxim '. 40% (conform Regulamentului General de Urbanism - RGU -
anexa 2 - zond preponderent rezidentialS) .

CUT maxim: 1,2
6 - Zone din UTR cu interdiclii temporare sau definitive '.

- se interzice construirea pdna la elaborarea gi aprobarea unui proiect in faza PUD.
- se rezervd teren pentru extinderea cimitirului.
7 - Condilii speciale de intervenlie in zonele protejate:
- terenul cu lilimea de cca 400m situat la 250m nord de limita cimitirului se afli in
zona de protec{ie arheologicE ce necesit5 urmdrire in faza de execulie a luciirilor de
sipdtu16.
- la executarea lucr'Srilor de orice fel care necesiid sdp5iuri in terenul de la nord de
zona g5rii se va solicita Muzeul de arheologie gi istorie Constanta pentru cercetarea
prealabild a terenului, deoarece se aflE inclus6 in zona de proteclie a obiectivului CT-
l-s-B-02638 - situl arheologic punct ,,Parthenopolis" (conform tabel anexi la Ordinul
Ministrului culturii gi cultelor nr. 2.31 4 l2O04).
- in distanla cu lilimea de 100 m de la axul liniei C.F. se vor respecta regulile
specificate la zona funclionali - circula{ie - transport. Se rezervi terenul necesar
dublSrii 9i electrificirii liniei ferate.
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- in zona de sigurante a infrastructurii feroviare - cu ldlimea de 2Om de o parte gi alta
a liniei ferate - in care se interzic construc{iile de orice naturi in afard de cele care
servesc funclionarea dispozitivului feroviar.
- in terenul cu l5limea de 50m in jurul cimitirului se interzice construirea de locuinte;
aici se pot construi spalii pentru activitdli economice - depozitare (nu 9i produse
alimentare), servicii
8 - Alte situatii specifice :

- zona de proteclie fald de linia feratd se va amenaja ca spatiu verde.
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UTR CPt - nord trlv
n ntrcnnttrDtr
1 - Limite: linia CF - la vest, limita intravilanului 20OO - la est Si sud, limita teritoriutui
administrativ - la nord,
2 - Aprecieri asupra fondului construit : teren neconstruit.
3 - Functiunea dominantd:leren neconstruit.
4 - Regim de indltime: teren neconstruit.
5 - Disponibilitdti de teren:teren neconstruit.
6 - Echiparea edilibrA: teren neconstruit.
B - REGLEMENTARI PROPUSE
1 - Functiuni permise : locuinte gi functiuni complementare locuirii
2 - Regim de ind\ime: P -P+2
3 - Amplasamentele cledirilor fald de arterele de circula{ie, aliniere:
- la loturile cu adAncimea de peste 20m clddirile de locuit sq vor amplase la 3-5m de
limita dinspre stradi
- la loturile cu adAncimea sub 20m retrage!'ee ve fi de 0-3m
- Ia loturile care au construclii cu funcliuni cu acces public la parter (come(, servicii,

\_. alimentatie) clSdirea se va construi aliniat la trotuar sau cu retragere maximd de 3m
pentru alifnentatie pudice, asigurAnd loc de terasS.
- pentru cl6dirile cu aliS destina{ie amplasarea in loi se va face tin6nd seama de
considerente tehnologice sau func{ionale.
4 - Caracteristici arhitecturale (materiale, finisa.je): materialele utilizate vor fi durabile
ii de calitate, adecvat cadrului existent 9i func{iunii.
5 - POT maxim : 4C % (conform Regulamentului Gener-al de Urbanisrn - RGU _
anexa 2- zond predominant rezidentialS).
CUT maxint: 1,2
6 -Zone in UTR cu interdictii temporare sau definitive : se instituie restriclie
temporari in tot UTR p6nE la realizarea unui PUZ gi aprobarea lui conrform legii.
7 - Condi{ii speciale de interventie in zonele protejate :

- in distanla cu lStimea de '100 m de la axul liniei C.F. se vor respecta regulile
specificate la zona func{ionalS - circulatie - transport. Se rezervd terenul necesar
dubldrii gi electriflcirii liniei ferate ;

- in zona de siguranta a infrastructurii feroviare - cu ldlimea de 20m de o parte 9i alta
a liniei ferate - se interzic construc{iile de orice naturd in afari de cele care servesc\r./ funclionarea dlspozitivului feroviar.
- pentru orice lucrare de sipituri in acest UTR se va solicita prin certificatui de
urbanism o prealabild descircare de sarcind arheologicd, fiind in zond de proteclie
arheologici in care este necesari cereetarea.
8 - alte situa{ii specifice :
-este necesar intocmirea unui proiect in taza P .U.2.
- se va rezerva terenul pentru realizarea unei artere colectoare - stradd categoria a
ll-a (carosabii 14m, amprizd 20m) pentru iegdturi cu trama stradalS a localitdtii
Tuzla.



UTR CP2 - nord-vest
A. DESCR|ERE

limita cu localitatea Schitu- la sud
2 - Aprecieri asupra fondului construit . teren neconstruit.
3 - Functiunea dominantd: teren neconstruit.
4 - Regim de indltime.. teren neconstruit
5 - Disponibilitdti de teren: teren neconstruit.
6 - Echiparea edilifure; nu existd alimentare cu ap6 9i electricitate, canalizare.
B - REGLEMENTARI PROPIJSE
1 - Func{iuni permise: locuire, functiuni complementare locuirii, dotare urband,
activitdli nenocive, amenajeri de tip agroturistic.
2 - Regim de indltime: Regimul de construire va fi , de reguld, de p - p+2. Se admite
regimul maxim P+4 pentru structuri de tip hotelier, in loturi cu suprafata de peste
2000mp.
3 - Aplasamentele cledirilor fa{d de arterele de circutatie, aiiniere:
- la loturile cu adancimea de peste 2Qm clSdirile de locuit se vor amplasa la 3-5m de
limita dinspre stradi
- la loturile cu ad6ncirnea sub 20m retragerea va fi de 0-3m
- la loturile care au constructii cu func{iuni cu acces public la parter (comer(, servicii,
alimentalie) clEdirea se va construi aliniat la trotuar sau cu retrageie maximi de 3m
pentru alimentalie publicS, asigurdnd loc de terasi.
- pentru cl6dirile cu altd destinatie amplasarea in lot se va face tindnd seama de
considerente tehnologice sau functionale.
4 - Caracteristici arhitecturale (materiale, finisaje) : materialele utilizate vor fi durabile
Si de celitate, adecvat cadrului existent gi functiunii.
5 - POT maxim :40 % (conform Regulamentului General de Urbanism - RGU _
anexa 2 - zond preponderent rezidenliald).
- 1,2 - pentru vile, bungalow-uri, locuin{e, pensiuni p=p+2
- 2,0 - pentru structuri de cazare hotelierd pene la P+4
6 - Zone in UTR cu interdic{ii temporare sau definitive :
- se instituie restric{ie temporard in tot UTR pena la reaiizarea unui pUZ gi aprobarea
lui comform legii.
7 - Condilii speciale de intenenlie in zanele protejate :

- in distanta cu l5limea de 100 m de la axul liniei C.F. se vor
specificate la zona func.tionalS - circulalie - transport. Se rezervd
dubldrii 9i electrificdrii liniei ferate ;

- in zona de siguran!5 a infrastructurii feroviare - cu ldtimea de 20m de o parte gi alta
a liniei ferate - se interzic construcliile de orice naturd in afard de cele care seir"sc
functionarea dispozitivului feroviar.
- pentru orice lucrare care necesiti sdpdturi in zona delimitate pe planga anexat5 ca
zond de protec{ie arheologicd care necesite cercetare, prin certificatui cie urbanism
se va solicita o prealabild descdrcare de sarcin5 arheologici.
- pentru orice lucrare care necesita sapetura in zona delimitatd pe planga anexati ca
zona de proteclie arheologicd care necesiti supraveghere, prin iertificatul de
urbanism se va soliciia prezen{a reprezententului Muzeului de arheologie in faza
lucrdrilor de sipdturd.
8 - Alte situatii specifice ; Este necesar intocmirea unui proiect in faza p .lJ.Z.
Aceast5 zone face parte din terenul de dezvoltare in etapa ll.

respecta regulile
terenul necesar



Satul Schitu
UTR SEi - caieciraia iineretuiui
A. DESCRIERE:
1 - Limite: str. lVlarinarilor- la vest, str. Principald-la srrd, limita de intravilan 2000 $i

Iimita cu localitatea Costineqti- la nord.
2 - Aprecieri asupra fondului conslruit: locuin{e in loturi individuale, in stare medie,

dotdri gi servicii de zoni de locuit, dotdri de cult, cazare turisticd, dotiri
administrative, come(
3 - Func(iunea dominantd: locuire in lotrrri individuale.
4 - Regim de indlline: P - P+4
5- Di{panibilitdti de teren: in zona spre strada Marinarilor- care a ficut obiectul unei

parcelSri.
6 - Echipare edilitgrd: exisid alimentare cu apd 9i electricitate.
B. REGLEMENTARI PROPUSE
1 - Func[iuni permise'. locuire, dotSri, cazare turisticS, servicii turistice, activitSli

nenocive.
2 - Regim de indltime: P+P+2
3 - Amptasamentele ctddirilor fald de atterele de circula{ie, aliniere.

- se menlin alinierele existente, fdrd a depdgi limita incintelor; spre calea feratd

frontul construit va fi la minim 20 m de axul actual al cdii ferate.
- pe sirada PrincipalS se va pSstra ampriza de 20 m care sd permitS ld[irea strSzii Ia

14m carosabil (stradS de categoria a ll-a).
- pe strada in prelungirea strizii l\4arinarilor se va rezerva terenul pentru o amprizd

oe zom (carosabil de 14m); fala de aceastS retragere clidirile se pot amplasa la o

distan!5 de minim 3m de limita lotului.
4 - Ciracteristici arhitecturale ( materiate, finisaje): materialele utilizate vor fi durabile

9i de calitate, adecvai cadrului existent 9i funcliunii
i - p.O.f. maxim .40 % (conform Regulamentului General de Urbanism - RGU -
anexa 2 - zond predominant reziden(iali).
CUT maxim : '1 ,2
6 - Zone in UTR cu in:terdic[ii temporare sau definitive.
- in ldlimea de 30 m din axui strSzii principale (care se continuS peste calea feratS in

Costinegti cu str. Tineretului) se impune restric(ie temporard de construire pAni la

executarea trecerii rutiere denivelate peste linia C.F.
7 - Condi{ii speciate de interven{ie in zonele proteiate .

- in distanta cu lStimea de 100 m de la axul liniei c.F. se vor respecta regulile

specificate la zona funclionalS - circula{ie, transport. Se rezerv6 spatiul pentru

dublarea gi electrificarea liniei ferate.
- in zona de siguranlii a infrastructurii feroviare - cu l5timea de 20m de o parte 9i alta

a liniei ferate - in care se interzic construcliile de orice naturi in afard de cele care

servesc funclicnarea dispozitivului feroviar.
8 - Alte situa{ii specifice :

- terenul neconstruibil din zona de protec.tie de pe traseul LEA (20m de o parte 9i

alta) se va amenaja ca sPa,tiu verde
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I ITc) q,F: ? - nrlf inilnrA PurU''r,v,
,4. DESCR/ERE;
1 - Limite: str. tuiarinarilor- la vest, str. PrincipalS-la nord, str. lzlazului- la sud, linia
ferati - la est
2 - Aprccieri asupra fondului consiruit: locuin{e in loturi individuale, in stare medie,
dotdri gi servicii de zone de locuit, dotdri de cult, dotdri de invSfimdnt, cazare
turisticS, comer{
3 - Funcliunea dominantd : locuire in loturi individuale.
4 - Regim de indllime: P + P+2
5 - Disponibili6li de teren: posibiliteli de reparcelare in loturile existente, cu
suprafe.te peste 1 000mp.
6 - Echipare edilitarit: existd re{ele edilitare.
B. REGI-EMENTARI PROPUSE
1 - Funcliuni permise: locuire, dotdri, cazare turisticd, servicii turistice, activitdti
nenocive.
2 - Regim de indltime: P+P+2
3 - Amplasamentele clddirilor fatd de arterele de circula{ie, aliniere:
- se menlin alinierele existente, fdrd a depigi limita incintelor; spre calea ferate

frontul construit va fi la minim 20 m de axul actual al cdii ferate.
- pe strada Principala se 'ra pdstra ampriza de 20 m care sd permit5 ldtirea strdzii la
14m carosabil (stradd de categoria a ll-a).
- pe strada Marinarilor gi pe strada Paltinilor se va rezerva terenul pentru o amprize
de 20m (carosabil de 14m); fald de aceasti retragere clddirile se pot amplasa la o
distn!5 de minim 3m de limita lotului.
4 - Caracteristici arhitecturale ( materiale, finisaje): materialele utilizate vor fi durabile
gi de calitate, adecvat cadrului existent gi func[iunii.
5 - P.O.T. maxim .40 % (conform Regulamentului General de Urbanism - RGU -
anexa 2 - zoni predominant rezidentiald).
CUT maxim : 1,2
6 - Zane in UTR cu interdiclii temporare sati definitive:
- in l6limea de 30 m din axul strizii principale (care se continud peste calea feratd in
Costinegti cu str. Tineretului) se impune restrictie temporard de construire pAnd la
executarea trecerii rutiere denivelate peste linia C. F.
7 - Condilii speciale de interventie in zonele protejate :

- in distanla cu lilimea de 100 m de la axul liniei C.F. se vor respecta regulile
specificate la zona funclionalS - circulatie, transport. Se rezervd spatiul pentru
dublarea 9i electrificarea liniei ferate.
-in zana de sigurantd a infrastructurii feroviare - cu ld(imea de 20m de o parte Si alta
a liniei ferate - in care se interzic construcliile de orice naturd in afard de cele care
servesc funclionarea dispozitivului feroviar.
8 - Alte situatii specifice :
- in terenurile adiacente la canalul pluvial betonat 9i acoperit se va amenaja un spafiu
verde.
- in zona de traversare a liniei ferate de cdtre strada Paltinilor se vor asigura
condiliile de vizibilitate gi de traversare in condilii de siguran[6.



S.C. PRO URB.A s.r.! . pr.nr. 5/2006. Ccmune COSTINE"RII. 56 . P.U.G..REGULAi.4ENTUL r*OC.qL DE URBANISIJ

UTRSE3-Ceres
A. DESCRIERE:
1 - Limtte: incinta delimitatd pentru unitdli de prelucrare a produselor agricole
2 - Aprecieri asupra fonCului ccnstruit construclii de prelucrere a produselor agricole
gi zootehnice.
3 - Func[iunea dominantd : activitSli de produclie 9i prelucrare a produselor agro -
zootehnice in incinte existente.
Alte functiuni : servicii.
4 - Regim de indltime'. parler
q hicnnnihitit;ti Aa taran. densitate construitS micii.! e'rPv' ttpt'

6 * Echipare qdiliQrd: exist5 retele edilitare
B .REGLEMENTARI PROPUSE
1 - Funcliuni pprmise:
- productie agro ; zootehnicd gi prelucrare a produselor agro - zootehnice.
2 - Regim de i4dltime :
- conform necesitptilor tehnologice, dai- nu mai inalte de 10m la corni$e sau atic.
3 - Amplasamentgle dedirilor fald de arterele de ciculatie, aliniere:
- pentru construc{ii cu activitAti economice: conform necesitd{ilor tehnologice.
4 - Caracteristici' arhitecturale (materiale, finisaje) :

- materialele utilipate vor fi durabile 9i de calitate, adecvat cadrului existent gi
funcliunii.
5 - POT maxim:
- pentru construclii cu activitdli economice: conform necesitdtilor tehnologice.
6 - Zone in UTR cp interdic{ii temporare sau definitive :

- in incinta agiicol5 se va corela numdrul gi categoria animalelor cu distantele
de protec(ie sanitar6 impusd de Normativul sanitar aprobat cu Ordinul
Ministerului S{ndt5lii nr.536 / 1997

- alte activititi de productie sau depozitare pot fi amplasate lindnd seama de
distaniele de pioteclie sanitari pe care le impune vecindtatea unor spatii de
locuit deja existente sau propuse.

7 - Condilii speci4le de interventie in zonele protejate : nu are obiect.
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UTR SE4-militari
teren destinat utilizdrii ca centru civic at localitd.tii
A. DESCRIERE:
1 - Limite: terenlll corespLrnde in cea mai mare parte cu incinta unitEtii militare
-str. Principald - la nord, limita intravilanului 2000 - la vest, limita unitS{ii militare - la
sud. str. Marinarilor - la est.
2 - Aprecieri asupra fondului construit: construclii specifice unitd[ii militare - cazare,
instruire
3 - Functiunea dominantS: instruire militard
4 - Regim de indftime.' Parter
5 - Disponibilitdli de teren : prin conversia funciiunii militare in functiune civild
6 - Echipare edilitard: existd relele edilitare
B, REGLEMENTARI PROPUSE
1- Func(iuni permise: dotiri de interes public (administralie, invSlim6nt - liceu,
cultur6, spatiu verde public)
2 - Regim de indltime. maxim P+3
3 - Amplasamentele clddirilor fatd de afterele de circulalie, aliniere:
- dispunere peisagerd, cu retrageri care sd genereze pia!5 publicd, locuri de parcare,
cnalii rrarzi r{a canarara

- se rezervd terenul pentru asigurarea unei amproze de 20m (14m carosabil) pentru
str. Marinarillor gi pentru strada propusd in continuarea spre vest a strdzii Paltinilor.
4 - Caracteristici arhitecturale (materiale, finisaje): materialele utilizate vor fi durabile
gi de calitate, adecvat cadrului e-xistent gi func{iunii.
5 - P.O.T. maxim : 30%, in conditiile asigurdrii parcajelor in fiecare incintd la
capaciiSlile ce reies din norme.
CUT maxim: 1,2
6 - Zone in U.T.R. cu interdiclii temporare sau definitive :
- dupi intrarea terenului in posesia Consiliului local se va elabora un PUZ pentru
mobilarea acestui teren; se va rezerya terenul necesar principalelor dotdri de interes
public: primirie, liceu, sale multifunctionalS, sedii bdnci, societSli asigurare, dotare
sanitare, administratie financiarS.
- terenurile se vor rezerva ca spatii verzi p6nd la posibilitatea construirii obiectivelcr
propuse
7 - Conditii speciale de intervenlie in zonele protejate:
- terenul din jurul canalului colector pluvial se va amenaja ca spaliu verde.



uriMENln LocAL DE uRBANrsru 
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UTR Sl 'l - faleza sud
A. DESCRIERE:
1 - Limite : calea ferati - la vest, Marea Neagre - la est, iimita cu teritoriul
administrativ al contunpi 23 August- la sud, limita incintei staiiunii de tineret (9i limita
a localitS!ii Costinegti).
- terenul UTR este compus dln doud subunitdfi:
SI 7a - cuprinde terenul din limitele de mai sus, cu exceplia parcelei A390, intrat in
teritoriul administrativ al comunel Coslinegti dupd anul 2000.
Sl 1b - cuprinde terenul paicelei A390
2 - Apreciei asupra fondului construit:
Sl 1a - teren cu parcelare proiectat5, cu construclii executate disparat sau cu loturi
care au autorizatie de construire
Sl 1b * teren ajricdl, cu incintd religioas6 in partea de mijloc (Mdndstirea Sf. Elena
de la nrare).
3 - Func{iunea dontinantd '.

Sl 1a - teren neconstruit
Sl 1b - ieren agricol, cu incint5 religioasE in partea de mijloc
4 - Regim de indftime : P + P+2'\"/ 
Str 1a - teren cu parcelare proiectatd, neconstruit
Sl 1b - teren agricol, cu incinti religioas6 in partea de mijloc, cu clediri P+1
5 - Disponibilitd{i de teren:
Sl 1a - teren cu parcelare proiectati, neconstruit
Sl 1b - teren agricol, cu incinti religioasd in partea de mijloc.
6 - Echipare edilitard: nu exist5 echipare edilitard
B. REGLEMENTARI PROPUSE
1 - Funcfiuni permise: locuinte, funcliuni complementare locuirii, locuinte de vacan!5,
dotdri, cazare turlstica, servicii turistice
2 - Regim de indftime.
a) in loturile cu suprafala pdni la 2000mp, locuinle, locuinle de vacanld, vile:_P+P+1,
b) in ,lotr-rrile cu suprafala de peste 2000mp, construite cu strtrcturi de tip hotelier:

p+114 etaje
Se permiie amplasarea de clSdiri mai inalte (max. P+7) ca accente verticale pe
terenuri aflate in zone de vizibilitaie (promontoriu) sau in loturi retrase de la zona
talezei.

\- 3 - Ampiasamentele clAdiilor fald de arterele de circula[ie, aliniere:
- la loturile cu suprafala de pAnd la 2.000mp, cu addncimea de peste 20m clSdirile se
vor amplasa la 3-5m de limita dinspre stradd
- la loturile cu suprafata de p6nd la 2.000mp, cu addncimea sub 20m retragerea va fi
de 0-3m
- la loturile care au construclii cu funcliuni cu acces public la parter (come4, servicii,
alimentatie) clSdirea se va construi aliniat la trotuar sau cu retragere maximd de 3m
pentru alimentalie publicd, asigurdnd loc de teras6.
- in ioturile cu suprafala de peste 2.000mp amplasarea clddirilor in lot se va face
peisager, lindnd seama de organizarea funcliunilor din lot (parcaj, terenuri de tenis,
piscind)
- la amplasarea fald de limitele laterale se va line seama de prevederile Codului civil
privind picdtura de pe acoperig 9i vederea spre vecin.
- amplasarea clddirilor in loturile dinspre calea ferati se va face in condifiile
respeetirii zonei de sigurante a ciii ferate - de 2Om
4 - Caracteristici arhitecturale ( materiale, finisaje): materialele utiiizate vor fi durabile
gi de cqlitate, adecvat cadrului existent 9i funcliunii.

1'
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5 - PO.T. maxim : 4O %o (conform Regulamentului General de Urbanism - RGU -
anexa 2 - zonl predominant rezidentiald), cu conditia - pentru structurile de tip
hotelier sau alte spatii decat cele de locuit, de a asigura necesarul de parcaje in
propria incintd.
CUT maxim:
- 1,2 - pentu vile, bungalo',v-uri, locuinte, pensiuni P=P+2
- 2,0 - pentru structuri de cazare hotelierd pan5 la P+4
- 3.0 - pentru structuri de cazare hotelierd de peste P+4
6 - Zone in UTR cu interdiclii temporare sau definitive:
- in zona adiacentd mirii se aplici prevederile pentru protectia malului - OUG
20212002 - privind gospoddrirea integratd a zonei costiere, in care se interzic
constructiile in banda de 50m de la linia mirii, sau in banda cu l5limea de 10 m de la
limita falezei amenajate-care constituie domeniu public al statului; in aceastd zond se
amenajeaz6 traseu pietonal de promenadd.
- se interzice orice activitate care poate constitui un pericol pentru siguranla,
confortul lqi sanetatea locrritorilor .

- se interzice construirea in loturi cu suprafala mai micd de 200mp sau cu front la
stradd sub Bm;
- se interzice construirea de locuin{e sau de capacitd{i de cazare pind la executarea
9i punerea in funcliune a retelei de canalizare (conform OUG 20212002), de
alimentare cu ap5, electricitate 9i a execut5rii relelei de strSzi.
- se intezice construirea in zona adiacenta falezei pind la finalizarea lucrdrilor de
taluzare a lalezei la panta de echilibru, astfel incAt si fie inliturat riscul eroziunii

7 - Condi{ii speciale de intervenlie in zonele protejate'.
- in distanfa cu ldfimea de 100 m de la axul liniei C.F. se vor respecta regulile
specificate la zona funcfionalS - circulatie, transport. Se rezervd spatiul pentru
dublarea gi electrificarea liniei ferate.
- in zona de siguran!5 a infrastructurii feroviare - cu lilimea de 20m de o parte gi alta
a liniei ferate - in care se interzic constructiile de orice nature in afar6 de cele care
)Et vY)u tut tuuut ldtEd utsFruz-tuvutut tEtuvtdl .
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UTR Sl 2- sud
1 - Limite:
. la sud- limita intravilan 2000
. la est - linia feratd
. la nord - str- lzlazului
. la vest - prelungirea spre sud a strdzii Marinarilor
2 - Aprecieri asupra fondului construit:
- in partea de nord - parcelare realizald, 'in curs de construire cu locuinte in loiuri
individuale
3 - Functiunea dominantd: locuire in loturi individuale,
alte func{iuni . spatii de cazare turistici de tip pensiune, vile - servicii turistice.
4 - Regim de indltime . P+ P+2.
5 - Disponibilitd{i de teren'.
- in partea de nord - parcelare realizatS, in curs de construire cu locuinte in loturi
individuale
- in partea de sud- teren neparcelat, neconstruit
6 - Echipare edilitard: nu existd relele edilitare
B_ REGLEMENTAH PRAPUSE\/ 1 - Func{iuni permise'. locuire, cazare turisticd, servicii turistice, activitdli nenocive.
2 - Regim de indltime maxim: P+2
3 - Amplasamentele clddirilor fa{d de arterele de circula{ie, aliniere:
- cliCirile se vor amplasa la 3-5m de limiia dinspre strade
4 - Caracteristici arhitecturale (materiale,finisaT'e) : materialele utilizate vor fi durabile
gi de calitate, adecvat cadrului existent gi func(iunii.
5- POT. Maxim :40 % (conform Regulamentului General de Urbanism - RGU -
anexa 2 - zona predominant rezidentialS).
CUT maxim:1,2
6 - Zone in UTR cu interdiclii temporare sau definitive:
- interdictie temporard de construire pAnd la echiparea terenului cu retea stradalS gi
relele edilitare (apd, canalizare, electricitate).
7 - Condilii speciale de intervenlie in zonele protejate :

- In distanla cu l5limea de 100 m de la axul liniei C.F. se vor respecta regulile
,-i specificate la zona func(ionald - circulatie - transport. Se rezervd terenul necesar

dublSrii gi electrificdrii liniei ferate.
\.-, - in zona de siguranld a infrastructurii feroviare - cu ldlimea de 20m de o parte gi alta

a liniei ferate - se interzic construc(iile de orice naturi in afare de cele care seryesc
funclionarea dispozitivului feroviar.
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UTR Sl 3-sud-vest
1 - t-imite:

. la sud- limita intravilan 2000
o la est - str. Marinarilor
. la nord - limita incintei militare
n la vest - limita intravilan 2000
2 - Apreciei asupra fondului construit:
- in partea de esi - parcelare realizaie, in curs de construire cu locuinle in loturi
individuale
- in partea de vest- teren neparcelat, neconstruit
3 - Functiunea dominantd: locuire in loturi individuale.
alte functiuni :spalii de cazare turisticd de tip pensiune, vile - servicii turistice.
4 - Regim de indltime: P+ P+2.
5 - Disponibilitdti de teren:
- in partea de est - parcelare realizate, in curs de construire cu locuinle in loturi
individuale
- in partea de ves! teren neparcelat, neconstruit - cu planta{ie recentd de vegetalie
inalt6.\* 
6 - Echipare edilitard: exisiS retele ediliiare in zona cu proiect de parcelare
B_ REGLEMENTAru PNOPUilE
1 - Functiuni permise: locuire, cazare turisticS, servicii turistice, activitdli nenocive,
spa{iu verde amenajat .

2 - Regim de indftime maxim: P+2
3 - Amplasamentele clddirilor fald de afterele de circula{ie, aliniere:
- clddirile se vor amplasa la 3-5m de limita dinspre stradd
4 - Caracteristici arhitecturale (materiale,finisaTb) : materialele utilizate vor fi durabile
gi de calltate, adecvat cadrului existent 9i functiunii.
5- POT. Maxim :40 % (conform Regulameniului General de Urbanism - RGU -
anexa 2 - zond predominant reziden(ia16).
CUT maxim: 1,2
6 - Zone in UTR cu interdictii temporare sau definitive:
- interdiclie temporard de construire in zona neparcelati pAni realizarea unui PUD 9i

electricitate).
. \?/ 7 - Conditii speciale de intervenlie in zonele protejate :

- pe firul viii se va amenaja o stradd echipati cu rigole care va debuga in capitul
nordic in canalul colecior pluvial din curtea unitilii miliiare.
-partea de sud-vest se amenajeazd ca spaliu verde de interes public prin plantare cu
vegetalie inaltE.



UTR Sl4- ceres 1

, t:^:t^.

. la sud- str.PrincipalS

. le est - str- lt/larinarilor

. la nord - drumul pulurilor

. la vest - limita intravilan 2000
terenul se compune din 2 subzone:
a) paftea cie sud gi de la vest de incinta CERES
b) paftea de nord de incinta CERES
2 - Aprecieri asupra fondului construit.
- parcelare realizatS, in curs de construire cu locuinte in loturi individuale
3 * Functiunea dominantd: locuire in loturi individuale.
4 - Regim de indftime : P+ P+2.
5 - Disponibilitdti de teren.
- parcelare realizati, in curs de construire cu locuinle in loturi individuale

_ 6 - Echipare edilitard: proiectul de parcelare prevede gi retele edilitare
B _ REGLEMENTARI PROPUSE
1 - Functiuni permise : locuire, cazare iuristic6, servicii turistice, activit5ti nenocive.
2 - Regim de indltime maxim: P+2
3 - Amplasamentele clddiriior fatd de artereie de circula{ie, aliniere:
- clidirile se vor amplasa la 3-5m de limita dinspre stradE
4 - Caracteristici arhitecturale (materiale,finisaTe) : materialele utilizate vor fi durabile
gi de calitate, adecvat cadrului existent gi funcfiunii.
5- POT. Maxim :40 % (conform Regulamentului General de Urbanism _ RGU _

anexa 2 - zoni predominant reziden{ial5).
CUT maxim: 1,2
6 - Zone in UTR cu interdictii temporare sau definitive:
- pe strada PrincipaiS se va p5stra ampriza de 20 m care sd permiti lStirea strizii la
14m carosabil (strada de categoria a ll-a).
- pe strada in prelungirea strdzii Marinar-ilor se va rezerva terenu! pentru o amprizi
de 20m (carosabil de 14m); fald de aceastd retragere clSdirile se pot amplasa la o
distanli de minim 3m de limita lotului.
7 - Conditii speciale de interventie in zonele protejate :
- pe traseul neconstruibil din culuarul de protec[ie al LEA (20m de o parte $i alta) se\v va amenaja spatiu verde_
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UTR Sl 5-drumul puturilor

. la sud- drumul pu{urilor

. la est - str. Marinarilor

. la nord - limita intravilan propus

. la vest - limita cu localitatea Costinegti
2 - Aprecieri asupra fondului construii:
- teren neparcelat, neconstruit
3 - Functiunea dominantd: teren neparcelat. neconstruit
4 - Regin de indltime: teren neparcelat, neconstruit
5 - Disponibilitd{i de teren.
- teren neparcelat, neconstruit
6 - Echipare edilitard: nu existS retele ediliiare
B _ REGLEMENTARI PROPUSE'
1 - Funciiuni permise. locuire, funcliuni complementare locuirii, cazare turisticd,
servicii turistice, activitdti nenocive.
2 - Regim de indllime maxim: P+2
3 - Amplasamentele clddirilor fatd de afterele de circulalie, aliniere:'\-' - clSdirile se vor amplasa la 3-5m de limita dinspre stradd
4 ' Caracteristici arhitecturale (materiale,finisaTb,) : materialele utilizate vor fi durabile
gi de calitate, adec',,at cadrului existent gi func{iunii.
5- POT. Maxim .40 % (conform Regulamentului General de Urbanism - RGU -
anexa 2 - zond predominant rezidenlial5).
CUT maxim:1,2
6 - Zone in UTR cu interdictii temporare sau definitive: l

- interdictie temporard de construire p6nd realizarea unui PUD gi p6n5 la echiparea
terenului cu re-tea stradalS gi retele edilitare (ap6, canalizare. electricitate).
7 - Conditii speciale de interven{ie in zonele protejate :

se va rezerva terenul pentru ampriza strazii de 20ni (carosabilul de 14m), in
continuarea str5zii Marinarilor la sud de strada Principali.



- sud de goseaua de acces
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I - Limite'.
. la sud- limita intavilanului propus
. la est - 'limita intavilanului 2000
. la nord - goseaua de'acces in localitate
. la vest - limita intravilanului propus- goseaua nalicnaiS
2 - Aprecieri asupra fondului construit- teren neconstruit. 

'

3 - Funcliunea dominantd.' teren neccnstruit,. parcele.agricole
4 - Regim de in1ftime:. teren neconstruit.
5 - Disponibilitdli de teren : teren neconstruit.
6 - Echipare edilitard: nu exist6 retele tehnico-edilitare
B . REGLEMENTAru pnopuse i
1 - Funcliuni permise'. locuire, func{iuni complementare locuirii,
2 - Regim de indltime : P + P+2
3 - Amplasamentele c6dirilor fald de arterele de ciculatie, aliniere:
- clSdirile de locuit se vor amplasa la 3-5m de limita dinspr:e strad5
- la loturile care au cohstruclii cu functiuni cu acces prbli" t. parter (comert, servicii,
alimentalie) clidii"ea ie va construi aliniat la trotuar sau cu retragere maxinid de 3m
pentru alimentalie publicd, asigurAnd loc de terasd.
4 - Caracteristici arhiitecturale (mateiale,finisaje); materialele utilizate vor fi durabile
gi de calitate, adecvat cadrului existent 9i funcliunii.
5 - POT maxim : 40 % (conform Regulamentulul Gener:al de Urbanism - RGU -
anexa 2)
CUT maxim: 1,2
6 - Zone in UTR cu interdictii temporare sau definitive:
- se interzice construirea in zona de proteclie a LEA situat la sud de goseaua de
acces in localitate
- se rezervi terenul pentru amplificarea amprizei goselei de acees in localitate la 31m
(15,50m din axul drumului existent).
- Se va rezerya terenul pentru amenajarea intersecliei denivelate a arterei de legdturd la
autostrada A2 cu DN 39 gi accesul in localitate precum gi terenul necesai pentru
rezolvarea denivelat5 a legdturii trupului piincipal cu trupul F - situat la vest de qosea.
7 - Condi{i speciale de intervenlie in zonele protejafe : nu are obiec't
8 - Alte situa{ii specifice .. construir€a se poate face numai pe baza unui proiect in
f aza P .U.2. aprobat conform Legii 50 / 1 991 .

- UTR este destinat extinderii zonei construibile in etapa de perspectivd
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TRUPURI IZOLATE IN TERITORIU

Pentru trupurile izolate din teritcrriu se vor respecta reglementdrile pentru zona
func{ionala cu care este ocupat terenul trupului respectiv specificat gi in lista
trupurilor, cu exceptia trupului F, care are c utilizare func{ionald complexe gi este
reglementati ca UTR SP4.
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