CONSILIUL LOCALAL COMUNEI COSTINESTI

Costinesti, Strada Catedrala Tineretului nr.8,
CUI 12554654, telefon, 0241734342, fax 0241734711

fyos ]

 dle-afestare a persoanelor fizice pentru administrarea

~

privind aprobarea Reg
de condomenii

Consiliul Local al Comunei Costinesti . Judetul Constanta, intrunit in sedinfa ordinard in
data de 26 iulie 2022, legal constituitd:

Ludnd act de:
a)referatul de aprobare al primarului comunei Costinesti Jeanu Dumitru inregistrat sub

. J&%L(moaz
b)raportul ‘compartimentului de resort din cadrul aparatului de specialitate al

Primarului Comunei Costinesti , inregistrat la sediul Primdriei comunei sub

nr. " - AD21
c)raportul favorabil al Comisiei de specialitate din cadrul Consiliului Local al Comunei

Costinesti ~ raportul comisiei nr. 5 juridica, Comisia V Comisia juridica, disciplina,
apararea ordinii publice, respectarea drepturilor cetatenesti(. Presedinte: Bogdan Jianu)
inregistrat sub nr. _b4 /18- 0¥ - 2022.inregistrat sub nr. 1% /2622 .
d)avizul de legalitate al secretarului general al comunei Costinesti inregistrat la sediul
primariei comunei Costinesti subnr.__ 53/ A§-01-2022,

Avand in vedere prevederile: ’
a) art. 121 alin 1 si alin 2 din Constitutia Romaniei, republicata;
b) art. 3, art. 4 si art. 6 paragraful 1 din Carta europeana a autonomiei locale adoptata
la Strasbourg la 15 octombrie 1985, ratificata prin Legea nr. 199/1997;
c¢) art. 7 alin 2 Codul Civil ;
d)art. 1, art 2, art. 5 alin 2 legea 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru
elaborarea actelor normative — republicata,
e)rt. 129 alin.2 lit d) ,alin.7 lit p) ,alin.14 art 139 alin.1,coroborat cu art. 5 lit ee) din
OUG nr. 57/2019 proiectul de hotarare privind aprobarea Regulamentului de atestare a
persoanelor fizice pentru administrarea de condomenii se aproba cu majoritatea
simpla ,
¥, AI;‘!. 10 alin.(5) si (6), art. 63 si art.64 din Legea nr. 196/2018 privind infiinfarea,
organizarea §i funcfionarea asociafiilor de proprietari si administrarea condominiilor, cu
modificarile ulterioare;

2)Ordinul comun nr. 635/1348/2019 privind modificarea si completarea Clasificarii
ocupatiilor din Romania.




In temeiul prevederilor art.129 alin.2 lit d) ,alin.7 lit p) ,alin. 14, art. 139 alin.
(1),coroborat cu art. 5 lit ee) si ale art. 196 alin. (1) lit. a) din OUG nr. 57/2019 privind

Codul administrativ, adopta urmdtoarea:

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI COSTINESTI , JUDETUL CONSTANTA
adopld prezenta hotdrare

Art.1  Se aproba Regulamentului de atestare a administratorilor de condominii din
comuna Costinesti, conform anexei care face parte integranta din prezenta hotdrdre.

Art.2 Se imputerniceste Primarula primarul comunei Costinesti , dl Jeanu Dumilru,sd
ateste persoanele fizice in vederea dobandirii calitatii de administrator de condominii.

Art. 3 Prezenta hotarare se comunica, prin intermediul Secretarului general al Comunei
Costinesti, judet Constanta, in termenul prevazut de lege Primarului Comunei Costinesti
judet Constanta, Instituiei Prefectului - judet Constanta, compartimentelui cu atributii
din aparatul de specialitate al primarului Comunei Costinesti, judet Constanta, Asi se
aduce la cunostinta publica prin afisare la sediul primariei, precum si pe pagina de
internel.

Art.4 Hotararea s-a adoptat cu l?) voturi pentru, ___~ voturi_abtineri,
voturi impotriva,la sedinta fiind prezenti un numar 4 3 consilieri din cei 13 alesi.

Contyasemneazd:
SECRETAR GEDTFﬁ 7 i.@UNA COSTINESTI

NADOBU-ROXANA

COSTINESTI, 3G OF - 2022




CONSILIUL LOCALAL COMUNEI COSTINESTI

Costinesti, Strada Catedrala Tineretului nr.8,
CUI 12554654, telefon, 0241734342, Jax 0241734711

Arexala HC.L - @7 din 26.08/2022

Regulamentului de atestare a administratorilor de condominii din Comuna Costinesti

Capitolul I- Dispozitii generale

Art. 1.-(1) Prezenta procedurd reglementeazd modul de atestare a persoanelor fizice in
vederea dobdndirii calitdfii de administrator de condominii, precum si imputernicirea
primarului cu privire la emiterea atestatului, pentru persoanele fizice care indeplinesc
condifiile legale .

(2)Activitatea de administrare include activitdfi de administrare tehnicd si intrefinere a
proprietafii comune, de contabilitate i de casierie.

4) Orice alte activitd(i de administrare care nu sunt reglementate prin lege sau prin
statutul asociatiei sunt condifionate de hotdrdrea adundrii generale a asociafiei de
proprietari.

(4) Administratorii, persoane fizice sunt angajafi pe bazd de contract individual de munca,
cu respectarea prevederilor legale in vigoare,

Art. 2. Administratorul are, in principal, urmdtoarele atribuii:

a)administreazd imobilul, propune §i supravegheaza lucrdri avand ca scop conservarea §i
intrefinerea acestuia;

b)supravegheaza atdt lucrarile care privesc administrarea, cdt si personalul angajat;

c)in caz de urgentd, cu acordul comitetului executiv, inifiazd executarea tuturor lucrdrilor
necesare protejarii imobilului;

d)presteaza serviciile prevdzute in contractul de administrare cu responsabilitate si in mod
profesional,

eJexecutd dispozifiile prevdzute in hotdrdrile adundrii generale a asociafiei de proprietari,
in conformitate cu prezenta lege, regulamentul condominiului §i conform contractului de
administrare,

florganizeaza si conduce contabilitatea in partida simpla si activitatea de casierie;
g)gestioneazd, separat pentru fiecare asociatie, bunurile materiale si fondurile banesti ale




asociafiei, conform hotardrilor adundrii generale si deciziilor comitetului execut v,

h)propune, cel tarziu pdnd la sfarsitul perioadei de recalculare g cheltuielilor, bugete
anuale §i prognoze pe termen mediu in care trebuie sa includd sumele achitate, lucrérile de
intrefinere §i lucrarile de reabilitare si imbundtdfire, sumele necesare din Jfondurile
asociafiei, alte cheltuieli previzibile St 0 estimare generali a cheltuielilor asociafiei de
proprietari,

i)efectueazd formalitdtile necesare in angajarea contractelor cu furnizorii de servicii
pentru exploatarea si intrefinerea condominiului, derularea si wrmdrirea realizérii acestor
contracte;

Jlasigurd gestionarea condominivlyi conform hotardrilor adundrii generale si deciziilor
comitetului executiv, cu respectarea prevederilor legale in vigoare,

k)are obligatia prezentdrii tuturor datelor, documentelor si informafilor privind confinutul i
respectarea contractului de administrare, precum si a acordurilor de platd in rate a
cheltuielilor anuale, a cuantumului prestatiilor convenite, la solicitarea oriccdrui proprietar;

l)gestioneaza, conform hotdrdrilor aduncirii generale sau comitetului executiv, fondul de
rulment §i fondul de reparatii constituite la dispozifia asociafiei de proprietari, precum i
alte fonduri constituite de ccitre aceasta;

m)calculeazd, intocmeste, supune verificarii cenzorilor/comisiei de cenzori supune
aprobarii comitetului executiv i afiseazd la avizier lista lunard a cheltuielilor de
intrefinere, intocmitd conform reglementdrilor in vigoare, in termen de maximum 3 zile de
la primirea ultimei facturi de la Jurnizorii de servicii;

n)intocmeste lunar si depune semestrial la compartimentul specializat in sprijinirea si
indrumarea asociatiilor de proprietari pe a carei razda teritorialid se afld condominiul
Situatia soldurilor elementelor de activ Si pasiv,

o)afiseaza lunar, la avizier. lista de venituri si cheltuieli ale asociaiei, care cuprinde
inclusiv veniturile obfinute din exploatarea proprietdfii comune,

plasigurd, prin controale periodice, respectarea normelor generale de apdrare impotriva
incendiilor la utilizarea partilor comune, Junctionalitatea permanentd, la gabaritele
proiectate, a cdilor de evacuare in caz de incendiu §i a celor de acces, interventie si salvare
§i comunicd de urgenfd presedintelui asociafiei de proprietari/comitetului executiv
neregulile identificate;

q)indeplineste orice alte atribufii stabilite in cadrul adundrii generale a asociatiei de
proprietari in conformitate cu legea.

rJadministratorul nu poate utiliza in niciun fel fondurile asociafiei de proprietari, fard
hotardrea scrisd a adundrii generale sau a deciziei comitetului execuliv, dupd caz.

s)administratorul are obligatia de a fine evidente contabile separate pentru fiecare
condominiu in parte pe care il are in administrare.




Art. 3. In infelesul prezentului regulament, termeni §i expresiile de mai Jos au urmdtoarele
semnificatii:

a) atestat - actul care dovedeste calitatea de administrator de condominii, prin care
persoanele fizice care defin certificate de calificare sunt atestate de ccitre primar, la
propunerea compartimentului specializat in sprijinirea, indrumarea si controlul asociatiilor

de proprietari din cadrul autoritdfii administrafiei publice locale, in baza unei hotdrdri a
consiliului local;

b) certificat de calificare profesionalii - actul care dovedeste calificarea profesionald a
persoanelor fizice pentru a indeplini ocupatia de administrator de condominii, in
conformitate cu legislatia privind invéiamantul superior sau privind formarea profesionalci
a adulfilor.

Capitolul IT
- Procedura de inscriere

Art. 4. — (1) Pentru obtinerea calitdfii de administrator de condominii persoanele fizice
interesate pot depune cerere la registratura primariei insofitd de urmdtoarele acte: a) copia
actului de identitate;

b) certificatul de calificare profesionalc pentru ocupatia de administrator de condominii,
conform prevederilor art. 2 lit. f) din Legea nr. 196/2018 privind infiintarea, organizarea Si
Junctionarea asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor, cu modificarile
ulterioare, in original si in copie;

¢) cazierul judiciar care sa ateste cd nu a suferit nicio condamnare, prin hotdrdre
Judecdtoreasca ramasd definitivd, pentru o infractiune de naturd economico-financiard, in
original,

d) cazierul fiscal, in original.

(2) Functionarul public din cadrul compartimentului specializat in sprijinirea, indrumarea
st controlul asociatiilor de proprietari din cadrul autoritafii administratiei publice locale,
asigurd certificarea ,,conform cu originalul,, a copiei certificatului de calificare
profesionala si returneazd originalul titularului

(3) Cererea insofitd de actele previzute la art.4 alin. (1) din prezentul regulament, pot fi
depuse si prin intermediul serviciilor postale ori de curierat, caz in care copia certificatului
de calificare profesionald, prevazut la art.4 alin. (1) lit.b) din prezentul regulament, trebuie
sd fie legalizatd de un notar public, in conformitate cu prevederile legale in vigoare, fird a
mai fi nevoie de originalul acestuia.

(4) Cererea tipizatd privind obfinerea calitdtii de administrator de condominii, poate fi
obtinutd de la registratura primdriei i ori poate fi descarcatd de pe pagina de internet a
institutiei.

Capitolul 111

- Eliberarea atestatului de administrator de condominii




)

)

Art. 5. — (1) Cererea impreund cu actele depuse vor fi verificate de cdtre Sunctionarul

public din cadrul compartimentului Specializat in sprijinirea, indrumareq si controlul
asociafiilor de proprietari din cadrul primdriei

(2) Pentru solicitantii ale cdror acte depuse indeplinesc conditiile previzute de prezentul
regulament, functionarul public din cadrul compartimentului specializat va intocmi un
raport 3 cu propunerea de aprobare sau respingere a solicitdrii de emitere a atestatului, la
care va atasa documentele depuse si le va inainta primavului impreund cu atestatul .

(3) Primarul va analiza documentele, iar in cazul in care indeplinesc conditiile legale va
proceda la semnarea atestatului

(4) Atestatul, , semnat de primarul comunei se inmdneazd personal titularului ori
Imputernicitului acestuia, in conditiile legii, pe baza de semnditurd depusd pe copia acestuia
care, impreund cu documentele solicitantului, se pdstreazd la compartimentul specializat in
sprijinirea, indrumarea si controlul asociafiilor de proprietari din cadrul primariei

(3) In cazul pierderii, distrugerii ori furtului atestatului se va elibera, la cerere, un duplicat
al acestuia.

(6) Atestatul este valabil 4 ani de la data emiterii si poate fi reinnoit in aceleagi condilii in
care a fost emis.

Capitolul IV-
Suspendarea sau retragerea atestatului de administrator de condominii

Art. 6. Atestatul de administrator de condominii se poate suspenda sau retrage de cdtre
autoritatea administratiei publice locale care l-a eliberat, respectiv Primarul comunei B
prinact administrativ, la propunerea compartimentului  specializat in sprijinirea,
indrumarea gi controlul asociatiilor de proprietari din cadrul primariei in urmdtoarele
situatii:

a) persoana atestald a suferit o condamnare printr-o hotdrdre judecdtoreascd, rimasd
definitivd, pentru o infractiune de naturd economico-financiard;

b) ca urmare a unei hotdrdri Judecdtoresti definitive, in cazul in care instantele

Judecdtoresti competente au stabilit existenfa unui prejudiciu cauzat de administrator

Art. 7. Expirarea, suspendarea sau refragerea atestatului determind automat imposibilitatea
exercitarii activitdtii de administrare a condominiilor.

Art. 8. ~(1) Actul administrativ al Primarului comunei Costinesti privind suspendarea sau
relragerea atestatului de administrator de condominii se comunicd, in condiiile legii,
titularului atestatului, prin grija compartimentului specializat in sprijinirea, indrumarea si
controlul asociatiilor de proprietari din cadrul primdriei

- (2) Titularul atestatului este obligat s depund atestatul, in termen de 30 de zile de la
comunicarea suspenddrii ori retragerii, la la compartimentul specializat in sprijinirea,
indrumarea si controlul asociatiilor de proprietari din cadrul primdriei municipiului.




Art. 9. — Actul administrativ al Primarului comunei Costinesti privind suspendarea ori

refragerea atestatului de administrator de condominii poate fi atacat in justifie, in conditiile
legii, la instanta de contencios administrativ

PRESEDINTE DE

COSTINESTI, 2 0L . 2022




