
ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI COSTINE$TI
Com. Costineqti, str. Catedrala Tineretului, nr. 8, jud. Constan{a

CrJl 12554654, telefon 024L.1 34'342, lax 0241.7 34.7 7l
e-mail: secretariat@primariacostinesti.ro

,t,{ /t

' pentra aprubarea Regulamentului privind stabilirea criteriilor de identificare Ei

.\v/ omunei Costine|ti

Consiliul Local al comunei CostineSti, judelul Constanfa, intrunit in Sedinsd

ordinard, astdzi, 2 0. I 2. 2 02 4 ;

Avdnd invedere:
, Analizdnd:

d referatul de aTtroha,re al Pri,maru.l.u.i comunei Costinesti, Jeanu Dumitru,' 
iiregistrat su'b nr.6/t6fi6.1\,)lthin calitate de iniliator al proiectului de

hotdrdre privind aprdbarea Relulamentului privind stabilirea criteriilor
de identificare Si tncadrare a imobilelor (clddiri/terenuri) neingrijite,
situate in intravilanul comunei Costine;ti;
raportul Compartimentului urbanism tnregistrat sub nr.64+ llb 'l L ' yl,

ripoartele Cimisiilor de specialitate ale donsiliului toiil[liiiila
Costineqtim l. ;

Y Comisia de organizare Si dezvoltare urbanisticd, realizarea
lucrdrilor publice, protectia rnediului inconjurdtoti conservarea
monumentelor de arhiteeturd Si pentru adminis*ayia publicd,
juridicd, apdrarea ordinii publice, lespectarea drepturilor Si
lib ertdyilor c etdleanului ;

d) avizul pentru legalitate al secretarului general al U.A.T CostineS-ti.- - _-' 
inregiitrat la sJdiul Primdriei comunei Costinesri sub nr.frq5l$lWn2)1

I inbazaprevederilot:
a) art. 120 alin. (1), art. l2l alin. (l) Si alin. (2), art. 138 alin. (1) Si alin.

(4) din Constitulia Romdniei;
:i ' b) art. j Si art. 4 din Carta europeand a autonomiei locale, adoptatd la

Strqsbourg la I 5 octombrie I 98 5, ratificatd prin Legea m I 99/ I 997 ;'' 
c) art. 7 alin. (2) din Codul civil al Romdniei, adoptat prin Legea nr

2 8 7 / 2 0 0 9, repub I ic at d, cu mo difi c dril e S i cornpl etdril e ult erio are ;

b)

c)

,-*t)yltr-



d)art.l,art,2,art.jSiart,5dinLegeanr24/2000privindnormelede
tehnicd legislativd pentru elabo,rarea actelor normative, republicatd, cu modificdrile

S i completdril e ulterio are ;

fl art. 489 alin. (5) - (8) din Legea m 227/2015 privind Codul fiscal, cu

modificdrile Si corupletdrile ulterioare ;
g) pct. lbg din anexa la Normele metodologice de aplicare a Legii nr.

227/2015 privind codul fiscal, aprobate prin Hotdrdrea Guvernului nr. 1/2016;
t 

lr) art. 3 lit. o)-d), /) Si h) din Legea m 50/1991 privind autorizarea executdrii

lucrdrilor de construclii, republicatd, cu modiJicdrile Si completdrile ulterioare;

i) art. 27 din LegLanr 10/1995 privind calitateain construcfii, republicatd,

.cu modfficdrile Si completdrile ulterioare;
j) art. B aiin 0, 24 alin (1) si 36 lit. (h) din Legea 422/2001 privind

protejar;; monumentelor istori,ce, republicatd, cu modificdrile qi completdrile

ulterioare;
in temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. b), alin. (4) lit. c), art. 136 alin. (1),

art. 139 alin. (j)-lit. c), e) si lit. g) coroborat cu art. 196 alin. (1) lit. a) din o.u.G. nr.

57/2019 privind Codul administrativ, cumodificdrile Si completdrile ulterioare,

CONSILIUL LOCALAL COMUNEI COSTINESTI , JUD
adopta prezentu hotdrdre :

Art. 1.- Se aprobd Regalamentul privind stabilirea criteriilor de idenfficare

Si incadrare a imobitelor (clddiri/terenuri) netngrijite situate tn intravilanal comunei

Costinegti, potrivit anexei care face parte integrantd din prezenta hotdrdre.

.- ' Art. 2. - Pentru imobilele (clddiri/terenuri) neingrijite de pe raza comunei

CostineSti, stabilite in urma analizei pe baza Regulamentului prevdzut la art. l, im-

pozi,tul aferent anului urmdtor constatdrii tncdlcdrilor dispoziliilor prezentei hotdrdri
-se 

majoreazd cu pdnd ta 500%, conform hotdrdrilor de consiliu emise pentru fiecare
imobil, individual.

Att, 3, - Majorarea impozitului aplicatd in anul urmdtor are in vedere imo-

bilete (clddiri/terenuri) netngrijite, care afecteaza negativ imaginea rurald, pe baza

criteriilor de incadrare conform anexei prevdzute la art. 1..

Art. 4, - Cu ducerea la tndeplinire a prezentei hotdrdri se deleagd Polilia

' Locald Si Compartimentele (Jrbanism Si Taxe Si Impozite locale.

.' Att, 5. 'Seoetarul general al c\manei Costine;ti, prin giia comparti'

'nientelor specializate din cadral aparatului de specialitate al primatului comunei

- . ,,.,-
6 i\l A7y

;t lr:ilmflril t._;

{1'Hr}2



co,stineqrt, va wmdrii aducerea la cano;tinld. a prcvederilor prezentei hotdtari, tu'

turoir factorilor interesatj in termenul ptevdzut de lege'

Art.6 Hotararea s-a adoptat cu_fu_voturi pentru, - yoturi abtineri,

v'oturi impotriva,la s edinta /iind prezenti un nurnar fO consilieri din cei I3

alesi.

PRESEDINTE DE SED

GHEORGHE MECHENICI,

COSTINESTI,2O, 1 2.2024

'MANA
\......"
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cRrrENI DE iNc.eon qRE.l ctiomtton gru.Arn
i ttt c oMu N,q c o s rINE $ TI

P E NTRU EVALUAREA STiruT TEHNICE

a nu existd (nu este

itoarea lipseSte Si/sau este degradatd
partial (maxim 10% din suprafasatotald).
SuJicientd reagezarea materialului
invelitorii si rernedieri locale.

a degraddri minore

itoarea lipseEte Si/sau este degradatd
tnproporlie mare (10-j0ok din suprafala
totald), coamele sunt neetan$e, Necesitd

a degraddri medii

itoarea lipsege Si/sau este degradatd
peste 30o/o din suprafala totald, coamele
sunt neetans e, curburi, rupturi maj ore.

N e c e s it d inlo c uirea t ot al d.

a degraddri majore

*Indiferent de materialul din care este alcdtuitd ligld, tabld, qindrild etc.

N O TA T E H N I C A D E C O N S TATARE A S TiM I C LiD I M L O R S ITUAT E i N
COMANA COSTINE$TI

Adresd:
Datu:



Elementele de tnchidere sunt desprinse gi

degradate punctual. Nu sunt urme de
t degraddri minore

Elementele de tnchidere sunt desprinse gi

degradate parlial (10-j0% din lungime).

Umiditate vizibild pe alocuri. Necesitd

a degraddri medii

Elementele de tnchidere sunt desprinse Si

degradate peste iOok din lungime.

Umiditate vizibild, N ecesitd inlocuirea

t degraddri maiore

a nu exisld (nu este cazul)
z fdrd depruddri 0

a degraddri minore Sunt necesare reparalii punctuale gi/sau

c urdt ire a i ghe ab urilor.
2

a degraddri medii Jgheaburi Si burlane deteriorate parlial
(neetanse qi deformate) Si/sauinfundate (de

exemplu, cu elemente vegetale). Necesitd

tnlocuirea parliald.

7

n degraddri maiore Jgheaburi Si burlane deteriorate in
totalitate sau lipsd (chiar qi partial). Lipsa
tubului de racord la releaua de canalizare.
Nec es it d tnl o c uirea tot ald.

10

{Indiferent de materialul din care sunt alcdtuite, tmpreund cu decoralia
(dacd existd) etc. "{\a;

:( /PJffiIIfI I?

tffil,

Degraddri punctuale Si incidentale ale

tenc uielii. F dr d i gr a s ie. P o s ib il d remedierea
a degraddri
minore

Degraddri locale ale tencuielii (10-30% din
suprafasa fa1adelor). Igrasie u4oard.

Suorafetele s e retencuies c

n degraddri medii

Por[iuni de tencuiald ce cad, se desprind

Si/sau sunt puternic umede, tencuiald

degradatd peste i0% din suPrafald.

a degraddri majo

tnlocuire
t,

Risc pentru trecdtori.
* Indiftrent dacd este streasind tnc linatd s au lnfund atd.

burlone si elemente de

se refac total.



*Se vor lua in considerare balcoanele, soclul Si alte elemente

faladelor, dacd acestea existd.

a degraddri majore

* Se vor lua tn considerare Si ornamentele, balcoanele, soclul etc. componente ale'
fa\adelor spre stradd, dacd acestea existd.

, * Elemente de tdmpldrie: ferestre (impreund cu obloane gijaluze, dacd este cazul),
uSi (trnpreund cu vitrine), porli de acces.

$

Zugrdv eald exfoliatd incidental. P osibild

o degraddri medii Zugrdveald exfoliatd partial (10-j0% din
supratala faladelor) sau avand un aspect

Zugrdveald exfoliatd Si"/sau decoloratd
peste j0o% din suprafald. Zugraveala tn
cromatica neadecvata, neconforma cu
paletarul stabilit.Suprafelele se refac Si se

a fdrd desraddri 0
a'degraddri minore Vopsire defectuoasd (s coroj itd), ug oard

uzurd a materialului. Nw lipsesc elemente
de tdmpldrie. Tdmpldria se revopsegte qi se
remediazd punctual.

)

a degraddri medii Materiale componente deteriorate,
deformate, nefolosibile Si/sau defecte (cel
pulin un element). Nu lipsesc elemente.
Repurutii s i inktcuire.

3

t degraddri majore Materiale cornponente puternic deteriorate
gi deformate. Elemente de tdmpldrie lipsd
(cel pulin un elernent). Materiale
c omponente necorespunzatoare, inlocuite
abuziv si care nu respecta reglementarile
PUG avizat sau cu nerespectarea
designului original . Necesitd inlocuire
completd.

4

a nu existd (nu este

iii

I

a

I

) a degraddri minore 
I

remedierea

tn totalitate.

I Elemente decoratiye



mtnore afectqte tn timp defactori atmosferici gi
biologici Si/sau neconforme cu caracterul
zonei.

a degraddri medii Elemente decoratiye care lipsesc de pe
fatrade, inclusiv cele tndepdrtate in mod
abuziv.

3

a degraddri
majore

Elemente decorative desprins e, care
prezintd risc de cddere. Elemmte de
tinichigerie care lipsesc. Risc major pentru
trecdtori.

4

* Indiferent de materialul din care sunt alcdtuite: stuc, piatrd, fier, tabld,
etc.

*Se vor lua in considerare Si coSurile defum, lucarnele etc. componente ale
Sarpantei.

x Indiferent de naterialul din care este compusd structuraverticald: ziddrie din
cdrdmidd, ziddrie din piatrd, lemn, beton etc.

a.iylYi)
\.:r l:

)/"'i
a{)

a nu existii (nu este

CoSuri de fum cu cdrdrnizi desprinse, care
prezintd risc de cddere. CoSuri defum care
prezintd elemente de decoralie
lipsd.Deformari sau rupturi punctuale ale
coamelor, cosoroabelor sau

a degraddri
majore

Elemente din lemn rupte Si/sau lipsd,
deformdri majore ale structurii Sarpantei.
CoSuri de fum Si/sau lucarne lipsd parlial
sau total.

o degradfui
medii

Elemente lipsd pe suprafele mai mari
(colluri de clddire, soclu). Se vor face
completdri cu elemente in baza unui proiect
tehnic autorizat.

a degraddri
majore

Crdpdturi de dimensiuni mari, structurd
sldbitd S i/sau deformatd, elemente
componente ale structurii verticale lipsd

sau total. Clddire ruind.

i a degraddri medii

lz



p nu existd (nu este cdzul)
aldrd degraddri 0
a degraddri minore Zugrdveald Si/sau vopsitoria imprejmuirii

sunt exfoliate incidental. Posibild
remedierea punctuld.

2

,-, Jegraddri medii Elernente decorative componente lipsd, iar
zugrdveala S i/s au vopsitoria imprejmuirii
sunt exfoliate tn proporlie de peste I0% din
suprqfald.

3

a degraddri majore Imprej rnuirea prezintd defo r m dr i,
degraddri, inclindri structurale vizibile.
imprgi muireq lips e S te par I ial.

4

* Indiferent de materialul din care este alcdtuitd imprei*rirea gi d" 
"lemerte 

sale
decorative.

a degraddri cauzate defactori naturali: intemperii, in/iltralii de apd, igrasie,

n degraddri cauzate defactorul uman prin decizia de neimplicarc tn

a degraddri intenlionate cauzate de factorul umqn: nerespectorei l"gistaliri tn

E

Existd degraddri la care nu trebuie intervenit imediat, sunt suficiente reparafiile la
diferite elemente sau locuri. Degraddrile sunt in cea mai *rrn poitn doar de

in spatele degraddrilor minore nu se ascund degradiri maiore sau

trecerea timpului elc.

unei clddiri

! In bvaluarea imobilelor se vor identifica Si cauzele probabile ale degraddrilor
(una sau mai multe variante).



probleme
constructive. Caracterul arhitectaral ql clddirii se pdstreazd"

Degraddri medii,
Degraddrile trebuiesc tndepdrtate cdt mai curdnd, volumul degraddrilor cuprinde
pdnd la 50% din suprafayd sau corp de construclie. in spatelidegraddriloi medii
nu se ascund degraddri majore sau probleme constructive. Caracterul arhitectural
al
clddirii este afectat parlial.

Degraddri majore.
Aceste degraddri sunt grave si trebuiesc remediat imediat, pentru a se evita
degradarea continud. volurnul degraddrilor cuprinde mai muli de 50oh, respectiv
aproape intregul corp de construclie, presupune fisuri mari care influenleazd
struchtra
imobilului. corpurile de construclie trebuiesc reabilitate sau re/dcute. caructerul
arhitectural al clddirii este tn pericol de a se pierde gi/sau este distrus tn mod

Dupd completarcafigci de evaluare se va calculapunctajul total (twumdnd
punctajele din coloana din dreapta corespunzdtoare nivelului de degradare.

. Punctajul de referinld.
In cazul tn care imobilul evaluat nu are anumite elemente supuse evaludrii (de
exemplu, construcliile cu acoperis tip terasd nu vor putea Ji eviluate clin puncl t)e
vedere al invelitorii gi a,sarpantei sau construcliili care-nu sunt tmprejmuite nu
'vor putea /i evaluate din punct de vedere al imprejmuirii), punctajul-maxim al
respectiuelor categorii neevaluate se va scddea din punctajul maxim de 100 puncte
al /isei de evaluare. Rezultatul obsinut astfel reprezintd pincnjul de referinyd.

Punctajut procentual,
Pun.ctai_u! 

ryocentual reprezintd yaloqrea exprimatd in procente (cu doud
z.eciyt?le) in uyya_impdrlirii punctaiurui totar ra punctiiur de refertntd (punctajur
total /punctajul de referinld x r00). punctajul piocentual se caiculemipentru

Ovri

iN<,
Calggoria de impozitare a ctddirii

I

Punctajul total,

evaluat in

Qulg4lulpgtglJlitrw!1u!,11o evarudrii si stabirirea starii terirtice tt;tdrtini



Supraimpozitarea cu 100 25 pentru punctaiul procentual tntre 30.00 % si 59.99 %.
Supraimpozitare cu 300 ol pentru pullctajul procentual intre 60,00 % si 79.99 %.
Supraimpozitare c4 500 % pentru punctajul procentual intre 80,00 % si 100 %.

PUNCTAJ
TOTAL

PUNCTAI
REFERINTi

PUNCTAJ
PROCENTUAL

CATEGOMADE
IMPOZITARE

Fac exceplie clddirile netngrijite pentru care proprietarii desin autorizayii de
construire/desfiinfare valabile in vederea construirii, renovdrii, demoldrii ori
amenaidr.ii qi care au anunlat tnceperea lucrdrilor la Primdria comunei Costinegti Si
la Inspectoratul de stat tn constructii.

' I(rr,\--;-- tI . L'ontrasemneazd:
IMAN,A COSTINESTI

COSTINESTI ,20.



J)

D. Punctajul procentual. Reprezintd valoarea exprimatd in procente (cu doud zecimald in urma
impdrSirii punctajului total la punctajului de ieferinld (PT/PR x 100)

Punctajul total se calculeazd pentru fiecare imobil evaluat ln parte.

Categoria de impozitare a terenului
Majorarea impozitului cu 25002 pentru punctajul procentual de 50 % - STARE ?ARTAL
N ECORES PUNZATOARE, iar

majorurca impozitullti cu 500% pentru pnctajul procentual de 100 % - STARE TOTAL
NECORESPUNZ,{TOARE. _.,i-=:>_\

Calculul punctajului in urma evaludrii:
15. Punctajul total Se cdlculeazd tnsumdnd punctajele din coloana din dreapta,

coresputudtoare.
C. Punctaiul de rcferinld este de 100 de puncte.

ANEXA2 REGALAMENT

CRITERII DE INCADMRE A TERENURILOR SITUATE
it't tt trn lvtt l,NaL coMaNEI cosrINE$TI
PENTRU EVALAAREA STARII TEHNICE

COSTINESTI

COSTINESTI,2 O. 1 2, 2024

SECREruR G. IMANA

NOTA TEHNICA DE CONSTILTARE A ST,'{RII TERENURILOR SITUATE iN
I NTMVI LAN UL COM UN E I COSTIN E$ TI

.ldrtsfi:
n ti!tt:

PRE$EDINTE DE

GHEORGHE



ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI COSTINESTI
e$ti, str. Catedrala Tineretului, nr. 8, jud. Constanla

telefon 0241.734.342, fax 0241.734.'1 ll
: secretariat@primariacostinesti.ro

Anexa nr 1 la H.C.L. nn lllt din 20.12.2024

RE GULAMENT

CRITERII DE ID ENTI FICA RE SI iNCADRARE A CL4DIRILOR SI
TERENURILOR NEfiNGRIJITE SIN]ATE iN
INTRAVILANUL C OMU NE I C O S TINE $ TI

(modatitdyi de aplicare a art. 489 alin. (5) din Legea nx 227/2015 privind Codul
Jiscal,

cu modiJicdrile Si completdrile ulterioare)

Capitolut I. GENERALITITI

Art. 1, Obiectivul principal al prezentului Regulament il constituie asigurarea
punerii in taloare gi tn siguranld afondului construit prin atingerea urmdtoarelor yinte:

D gestionarea eficientd a patrimoniului construit;
) punerea in siguranld a domeniului public;
) cregterea atractivitdlii turistice Si investilionale;
D ridicarea conqtiinlei civice a cetdlenilor

f-J Afi. 2, Obiecal Regulammtului il constituie elaborarea cadrului legal local
privind condiliile de impunere a irupozitului majorat pentru clddirile Si ierenurile
neingrijite situate in intravilanul comunei CostineSti.

Art. 3. Termenii utiiliza|i tn cuprinsul prezentului Regulament au urmdtorul
inleles:

e) acoperi; - element constructiv care acoperd o clddire, prezintd pante de
scurgere a apei Si protejeazd construclia impotriva foctorilor de mediu" (ploaie' zdpadd, frig, cdrdurd etc.). Acoperiiurire pit/i cu pantd sau tip
terasd qi pot avea forme diferite, impuse de dimensiunile, de forma si ie
destinalia clddirilor pe care le acoperd. Ele sunt cotrlpu"se dii doud parg
principale, structura de rezistenld (Sarpantd) Si tnvelitoarea. Structuira de

, rezistenld poatefi executatd din lernn, metal sau beton armat. Invelitoqrea
este un strat impermeabil (tabld, tigle, olane, Sindrile, stuf, paie etc.,l care



nu permite infiltraliile de apd;
fl atic - partea superioard a unei fayade situatd deasupra

rolul de a masca acoperisul;
g) barlan - partea verticald a sistemului de scurgere a apelor de pe

realizat de obicei din tabld galvanizatd, pVC, pHD, cu secyiine ciriulaid

\\-j

sau rectangulard, care permite scurgetea apelor din precipitalii
atmosferice la pdmdnt sau la canal ori direct la canalizare;

h) clddire neingrijitd - clddire tn stare avansatd de degradare, stare de
paragind, insalubre, falade nereparate/necurdlate/netencuite/nezugrdvite,
geamuri sparte sau alte situafii de asemenea naturd;

i) corni;d - paltea superioard, ieqitd tn afard qi ornamentatd, a zidului unei
construclii, avdnd rolul de a sprijini acoperigul Si de a tmpiedica
scurgerea apei de ploaie pe fala clddirilor;

) faladd - fiecare dintre pdrlile exterioare verticale ale unei clddiri sau ale
unui monument;

k) intravilan - zond care cuprinde suprafasa construitd si construibild a unui
ora$ sau a unui sat;

l) tntrelinere curentd - set de lucrdri tn vederea pdstrdrii tn bune condisii,
pentru a face sd dureze aspectul si stabilitatea unei construcyii, Jird
afec tare a int e gr itdli i ac e s t eia ;

m) invelitoare - stratul de finisare si proteclie al unui acoperis cu pantd.
Poate /i realizat din tabld pland, tabld tip yigld, tabld cutati, yigle
ceramice sau din beton, olane ceramice, gindrile bittnninoase tou ii,
materiale plastice. Invelitorile apar rutmai in cazul acopcrisurilor c,
pantd. Se pot monta direct pe astereala sau pe Sipci Si iontrasipci. in
general, sub acestea se recomanda pozarea (montarea) unet fotii de
proteclie care sd impiedice pdtrunderea apei intrate accidental sub
invelitoare;

n) jgheab - canal deschis de secliune semicirculard sau dreptunghiulard,
care colecteazd apele scurse de pe tnvelitoare gi le conduceidtripunctele
de evacuare pe vertical;

o) monument - construclie sau parte de construclie, impreund cu instalafiile,
componentele artistice, elementele de mobilare interioard sau exteriiard
care fac parte integrantd din acestea, precum si lucrdri artistice
comemorative, funerare, de for public, tmpreund cu terenul aferent
delimitat topografic, care constituie mdrturii cultural_iitorice
semnificative din punct de vedere arhitectural, arheologic, istoric, artistic,
etnografic, religios, social, Stiinyific sau ethnic;

p) nivel -fiecare dintre pdrtrile unei clddiri cuprinzdnd incdperile/incintele
situate pe acelagi plan orizontal, indiferent cd acestea sint la subsol, la
nivelul solului sau la orice lndllime deasupra solului;

q) notd tehnicd de constatare - document intocmit de reprezentanlii
primdriei, care constd tn evaluqrea vizuald a stdrii tehnice a elementelor
clddirii, vizibild dinspre domeniul public, prin care se stabileste
tnc adrarea c I ddir i i/terenului ;

K:o/u..-+)
.!r/ /\ J

|;\QW.z )Z

:;L;r\riDti.'



r) perete - element de construclie a{ezat vertical sau tnclinat, /dcut din beton
armat, din cdrdmidd arsd sau nearsd, din piatrd, din lemn, din vdldtuci,
din sticld, din mase plastice sau din orice alte matefiale, care limiteazd,.
separd sau izoleazd incdperile/incintele unei clddiri intre ele sau de
exterior 6i care susline planseele, etajele gi acoperiSul;

s) proprielari - persoane fizice Si juridice de drept public sau privat care
detin in posesie clddiri sau terenuri;

g reabilitare - orice fel de lucrdri de intervenlii necesare pentru
imbundtd\irea performanyelor de siguranld si exploatare a constricyiilor
existente inclusiv a instalaliilor aferente, tn scopul prelungirii duratei de
exploatare prin aducerea acestorq la nivelul cerinselo,r esenliaie de
calitate prevdzute de lege,.

u) reconversie urband - proces ce se aplicd unui ansamblu urban in scoptul
revitalizdrii lui, urmdrindu-se modernizarea acestuia prin introducirea
de alte noi funcyiuni;

u) reparalii capitale - inlocuirea sau refocerea paryiald sau completd a unor
elemente principale ale construcliei ;

w) reparalii curente - ansamblu de operalii efectuate asutrira unei construclii
ty vederea menlinerii sau readucerii in stare de normald defunclionare,
/drd afectarea stabilitdlii ;i integritdlii acesteia;

x) styeasind ' porliune a invelitorii scoasd tn afara planului fayadei unei
clddiri, cu scopul de a o apdra de apele de ploaie Si uneori ie'soare;

v) $ffpantd - alcdtuire structurald nedeformabild alcdtuitd din bare dispuse
tridimensional, folositd cel mai adesea in construclia acoperisirilor
pentru a realiza dispozitivul de suslinere a suportului tnvelitorii.
$arpantele se pot executa din lemn, ofel, beton arlnat etc;

4 fimpldrie - denumire folositd pentru usile si ferestrele construcliiror;
aa) tencaiald - denumire datd stratului de mortar cu care se acoperd, in scop

de proteclie sau de infrumuselare, elementele de construclie ce nu *ebuie
sd rdmdnd aparente; denumire datd mortarului cu care se executd aceastd
lucrare;

bb)teren neingrijit - ldsat tll stare de paragind, acoperit de buruieni,.
pdrdsit/abandonat, insalubru, neefectuarea curdleniei tn curyi,
netntrelinerea/nereparqrea imprejmuirilor sau alte situalii de asemenla
nahtrd;

cc) bonson de clddire - parte dintr-o clddire, separatd prin rost, avddd,
aceleasi caracteristici constructive;

dd) zugrdveald - ansamblul straturtlor de vopsea aplicate pe perelii tencuifi,
ai clddirilor in scop decorativ, pentru pdstrarea cirayeniet si, tntr-o
oarecare mdsurd, pentru protej area tencuielii.

Capitolul II. DOMENIUL TEfuITORIAL DE AhLICABILITATE

ArL 5, Prezentul regulament se aplica tuturor clddirilor Si,din intravilanul comunei CostineSti, dar cu prioritate:

,I(r,1,\
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b.

c.

clddiriror monumente istorice crasate squ situate in zone c,nstruite protejateclasi/icate pe Lista Monumenteror Istorice or*io* de Ministerutr iulruiii qipt1.bl_icate tn Monitorui.l Oficial at Romdniei, '
c.lddlrjly amTlasate pe arterere principaleiau destinate tra/icului turistic intens;i!1!ilil?' 

.(',:renuri si/sau construc/ii) situate tn perimetrur ce delimiteazdteritoriul de/init ca zona centrard a'comunei cotstinegti in pranur (JrbanisticZonal ,,Zona centrald ,a .comunei Costineqti, judelul Constanla,, sauRegulamentul urbanistic rocal aferent aprooo,t:prii notarar"a consiriurui Loca!al comunei Costinegti.

Capitolul III. PREVEDERI SZECIFICE

(3) Clddiri netngrijite

!ir:^U:, !::f:i":,*ii. clddiritor, persoane lizice sau juridice,
:?:*1f ,:!?mytdritor 

lesate in iii,r,i,- ra "^*;;";,;;;;
intrelinere."r#:i;j::,or* efectuarea tuirdritor deZ.ir"Uar*,"rZri"";;;;,';;:;;;{tr;::;;i;

Art, 7. Starea
reprezentantii 0,,*r,,"iX,7,!#"1,u!!,i:*i;';i;r:#ili,;""_;::,;,::ll; fr##impreund cu reprezentantrii Poliliei lordi a iomunei costinesti, ocazie cu care vorintocmi "Nota tehnicd de constatare " - *oa"1 oro"ntat fn Anexa nr r ra prezenhtrRegulament.

Art' 8' se stabireste punctajur totar,-punctajur de referinld, punctajul procentuarsi categoria de impozitare conform spectfriyiiio', pr"rDate tn anexa nr r ra prezentul

::tr:ff::r, 
tn raport cu stareq tehiici a ,iaairri, atestatd pe t-*o i)""i t"hnice de

1t) Terenuri netngrij ite

Art 9' proprietarii terenurilor, persoane fizice sau juridice, sunt obrigafi,conform regrementdr,or regal u itii"r",'ta asigure starea corespunzatoare a,X:;tr::,;:i#;/rctuarea curdfeniei, ","p";";;" 
imprejmuiritor sau itte situalii de

Art' l0' Ftga de evaluare privind aspectul termului, ln procente, este stabilitd -, .de cdtre persoanere orevdzut" ;;rt. i ;;;;;;tur Regurament, in urma intocrnirii"Notei tehnice de cinstatare a terenurilor i"trwu" " - moder prezentat in Anexa nr2 la prezentul Regulament. - r "e - "'uuet Prezentat tn

Art' 11' Se stabileste pun:tqjur totar, punctajur de referinsd, punctajur procentuar
si categoria de impozitare ,.orfoi* ,pr"ijrol,tol po"izate tn anexa nr 2 ra prezenturregulament, tn raport cu starea terenurii, atestai pe baza fisei de evaruare din nota

'.g)!--f'i.-,\
9/ -1\/.,
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tehnicd de constatare.

Capitolal IV PROCEDURADE LUCRII hENTRU IDENTII
c Li D r R r L o R $ r rE RE N u RrL o i w n t l, e-n rjiri

)

Art. 12, Monitorizarea;i constatareq s.tdrii de tngrijire a clddirilor si ater,Qnurilor este in sarcina compartimenturui (Jrbanism di";";,;;"tp;;;;;"i si potiliei
Locale. sesizdri tn acest sens potfi primite direct si din part"o ut'apriio*

Att. 13. Etape de acliune;
60 tn prirna etapd, proprietarur va primi o atenrionare/notificare si o descriere a' neajunsurilor constatate. in TuncTii de natura si gravitatea acestora se va hotdrtmdsurile ce trebuie ryata de ra o simpld atenrionaie pdnd ra majorir"i i*porit"to,pentru anul viiton Termenere pdnd cdnd siarea crddirii sau a terenurui trebuietmb.undtdyitd uor fi de 3! de zile pentru teren fi 6 luni pentru crddire; Avdnd invedere spiritur tn care afost legiferatd aceastd posibiritaie t"gia, prri" cre;terea

aalitdtii urbane sau rurare, d"pd ,y, scopul nu este majorarea impoziturui in sine,' ci.motivarea/obligarea proprietarilor peitru tngrijirea iorespurudioar" a crddirilorqi terenurilor; J --r -- -
a' , ':a douafazd, apricarea sancriunii de majorare a impozitului, se va.face numai' dupd inEtiinrarea prealabild a proprietarurui despr"'ar,$r"rit"ii oiii[iln" ,ot" ;iin cazul in care la apirarea'termenului dat nu existd dovezi certe cd s-au luat' mdsuri pentru remedi.e-re1 situaliei si/sau nu s-au produs r-mnatisiri orupra stdriide tngrijire a terenurilor/clddirilor in cauzd;
llpo dacd pe parcursul anului respectiv propiietarul clddirii/terenului s-a conformat
. somariei se va intocmi u, pro"est-v"ibai de conformiti, i", ,"*yiinea privind
_ majorarea impozitul nu va mai fi aplicatd;

4@ dacd se constatd cdproprieiorir 
"lddiril/t"renurui nu s-a conformat somariei, se' tntocmeqte o notd de constatare in care se consemneazd menfinereaclddirii/terenurui in categoria ceror considerat" 

"a 
pina r"fugrijii".lllO la sesbarea/inform"*: q" cdtre cei narrptalili, prt_oi)fir" obliga,ia de apropune/iniria un nroi-e^cl-d1 hotdrdre pentru maio:rarea t*p*t it"i prriu imobirurrespectiv cu pdnd la 500%.

to tn cazur intervenriiror pe monumente istorice, crddiri gi terenuri din zonere deprotecrie a monumenteror istorice si din zonere construite protejate, procesul_verbar
face referire ra conformarea rucririror cu avizur Ministerurui curturii, respectiv ars erviciilor deconc entrate ale aces tuia, potrivit prevederilor legii.

Capitotut V SMBILIREA IM?OZITULIII MATORAT

Art. 14. Niverur impoziturui majorat se stabireste prin Hotdrdrea consiriuruiLocal.

pentru stabilirea impozitelor qi taxelor pentru anul urmdto| tn cazul

_)
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clddiriror/terenuriror stabirite ca fiind netngrijite se poate aprica majorareaimpozitului, conform categoriiror di impozitare precizate i, on"*"i" nr. r si nx 2 laprbzentul Regulament.

Art- 16, Mdsura 
_impozitului majorat se aprobd de cdtre consiriur Locar arcomunei costinesti, individuar pentru'fiecare clSd;re qi *r"" i" p*r""'|, se aplicdproprietarilor imobilului tncepdnd cu data de I ianuarie a anului urmdtor celui tn carea fo s t adoptatd ho tdrdre a,

Art, 17, Hotdrdrea consiriurui Local si Decizia de impunere a impozituluimajorat pentru clddirea sau termul netngrijit se transmit proprietarului/proprietarilorctddirii/tronsonutui de.ctddire si o t"r'"kii 
ryiry sriii i";;;;;;;;"tui raxe si' Impozite din cadrur primdriei.comunei cortiru i, t*preund cu specificarea obligalieiproprietarilor de a notifica administrariei pubrice torou anpr" iiiirrit"' i" u*"apoluate.

Capitolul VI. RE4IZUIREA IM4OZITULUI MATORAT

.^4'!: 18, Proprietarii crddiriror si ai terenuriror neingrijite au obrigarianotificdrii cdtre primdrie a oricdror mdsuri de remediere luate.

Art' 19' in situaria iy care proprietarii ctddiriror si terenuriror netngriiitecomunicd luarea mdsuv.rror de remeiieie, reprezentanlii autoritdyii pubtrice rocare vorverifica starea tertnicd a acestora, uaciina m o""rt ,inr-'ui'liiZ_u"rtot a"conformitate.

' Art. 20. in cazur in care proprietarul unei crddiri sau ar unui teren netngr{ittnstrdineazd imobirur respectiv tnointea termenurui to "ir" iliii'ia 
"f"nuo"lucrdrile de tntreyinerdiigrii*" n",rrrir",- t"-'*a procedura, pe numere nouruiproprietar

Art' 27' Maiorarea imPozitului pe clddiri/teren in cazul clddirii netngrijite si/sau' al terenului netngrijit nu inlicuieste sanrrionii"'ii nr", nu exonereazd de rdspundere tnceea ce prive{te aplicarea prevederilor Ordonanlei Ci""r"ilJ7i7lili, privindgospoddrirea rocalitd\iror urbane.si ruray, orrro"t" cu modficdri gi compretdri prin
,Legea nr 5l 5/2002, precum si oriidro, ottori"gi"*entdri tn aceastd materie.
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ANEXE LAREG(ILAMENT
I Anexa nr. I - Nota de constatare a stdrii clddirilor situate in intravilanul comunei
C:ostine{ti
Z Anexa nr. 2 - Nota de constatare a stdrii terenurilor sihtate intravilanul comunei
Costinegti
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