ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI COSTINESTI
Com. Costinesti, str. Catedrala Tineretului, nr. 8, jud. Constanta
CUI 12554654, telefon 0241.734.342, fax 0241.734.711
e-mail: secretariat@primariacostinesti.ro

pentru aprobarea Regulamentului privind stabilivea criteriilor de identificare §i
incadrare a imobilelor (clidiri/terenuri) neingrijite, situate in intravilanul
comunei Costinesti

Consiliul Local al comunei Costinesti, judetul Constanta, intrunit in sedintd
ordinard, astazi, 20.12.2024;

Avand in vedere:

Analizdnd.:

a) referatul de aprobare al Primarului comunei Costinesti, Jeanu Dumitru,
inregistrat sub nrphb G- 12 Myin calitate de inifiator al proiectului de
hotdrdre privind aprobarea Regulamentului privind stabilirea criteriilor
de identificare si incadrare a imobilelor (clddiri/terenuri) neingrijite,
situate in intravilanul comunei Costinesti,

b) raportul Compartimentului urbanism inregistrat sub nr@ﬁ#/ 1612 209

¢) rapoartele Comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al comunei

- Costinestinr. ) - ,

» Comisia de organizare §i dezvoltare urbanisticd, realizarea
lucrdrilor publice, protectia mediului inconjurdtor, conservarea
monumentelor de arhitecturd si pentru administratia publicd,
Jjuridicd, apdrarea ovdinii publice, respectarea drepturilor §i
libertatilor cetdteanului ;

d) avizul pentru legalitate al secretarului general al U.A.T Costinesti

inregistrat la sediul Primdriei comunei Costinesti sub nr. 449 !( 6./ 8”—%

In baza prevederilor:
a) art. 120 alin. (1), art. 121 alin. (1) si alin. (2), art. 138 alin. (1) si alin.
(4) din Constitutia Romaniei,
: b) art. 3 si art. 4 din Carta europeand a autonomiei locale, adoptatd la
Strasbourg la 15 octombrie 1985, ratificatd prin Legea nr. 199/1997;
¢) art. 7 alin. (2) din Codul civil al Romdniei, adoptat prin Legea nr.
287/2009, republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare;




d) art. 1, art. 2, art. 3 si art. 5 din Legea nr. 24/2000 privind normele de
tehnicd legislativi pentru elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificarile
si completarile ulterioare,

1) art. 489 alin. (5) - (8) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu
modificdrile si completarile ulterioare;

g) pet. 168 din Anexa la Normele metodologice de aplicare a Legii nr.
227/2015 privind Codul fiscal, aprobate prin Hotdrdrea Guvernului nr. 172016,

' h) art. 3 lit. a)-d), f) si h) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdarii
lucririlor de constructii, republicatd, cu modificarile gi completarile ulterioare;

i) art. 27 din Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicatd,
cu modificarile si completdrile ulterioare;

' j) art. 23 alin (1), 24 alin (1) si 36 lit. (h) din Legea 422/2001 privind
protejarea monumentelor istorice, republicatd, cu modificdrile i completarile
ulterioare;
In temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. b), alin. (4) lit. ¢), art. 136 alin. (1),
art. 139 alin. (3) lit. ¢), e) si lit. g) coroborat cu art. 196 alin. (1) lit. a) din 0.UG. nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificdrile si completdrile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI COSTINESTI , JUDET
adopta prezenta hotarare:

" Art. 1.- Se aprobd Regulamentul privind stabilirea criteriilor de identificare
si incadrare a imobilelor (cladiri/teren uri) neingrijite situate in intravilanul comunei
Costinesti, potrivit anexei care face parte integrantd din prezenta hotdrare.

Art. 2. - Pentru imobilele (cladiri/terenuri) neingrijite de pe raza comunei
Costinesti, stabilite in urma analizei pe baza Regulamentului previzut la art. 1, im-
pozitul aferent anului urmdtor constatarii incdlcdrilor dispozifiilor prezentei hotarari
se majoreazd cu pand la 500%, conform hotdrdrilor de consiliu emise pentru fiecare
imobil, individual.

Art, 3. - Majorarea impozitului aplicatd in anul urmdtor are in vedere imo-
bilele (clidiri/terenuri) neingrijite, care afecteaza negativ imaginea rurald, pe baza
criteriilor de incadrare conform anexei prevazute la art. 1.

S Art. 4. - Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotardri se deleagd Politia
Locald si Compartimentele Urbanism si Taxe si Impozite locale.

Art. 5. - Secretarul general al comunei Costinesti, prin grija comparti-
-mentelor specializate din cadrul aparatului de specialitate al primarului comunei



Costinesti, va urmdrii aducerea la cunostintd a prevederilor prezentei hotdrdri, tu-
turor factorilor interesati in termenul prevazut de lege.

" Art.§ Hotararea s-a adoptat cu 1,22 voturi pentru,___— voturi abtineri,

voturi impotriva,la sedinta fiind prezenti un numar A consilieri din cei 13
alesi.

| PRESEDINTE DE SEDINTA

--------------------------------

COSTINESTI ,20.12.2024



CRITERII DE INCADRARE A CLADIRILOR SITUATE

IN COMUNA COSTINESTI

PENTRU EVALUAREA STARII TEHNICE

g/A ; .

O nu existd (nu este cazul)

O fard degraddri

O degraddri minore

Invelitoarea lipseste si/sau este degradatd
partial (maxim 10% din suprafata totald).
Suficientd reasezarea materialului
invelitorii si remedieri locale.

0 degraddri medii

Invelitoarea lipseste si/sau este degradatd
in proportie mare (10-30% din suprafata
totald), coamele sunt neetange, Necesitd
inlocuire §i fixare.

O degradari majore

Invelitoarea lipseste si/sau este degradatd
peste 30% din suprafata totald, coamele
sunt neetanse, curburi, rupturi majore.
Necesitd inlocuirea totald.

10

*Indiferent de materialul din care este alcatuitd tigla, tabld, sindrild etc.




0 degradiri minore | Elementele de inchidere sunt desprinse §i
degradate punctual. Nu sunt urme de 2
umiditate. Suficientd reparatia punctuald.
0 degraddri medii Elementele de inchidere sunt desprinse §i
: degradate partial (10-30% din lungime).
Umiditate vizibild pe alocuri. Necesita
- ® inlocuire si refacere partiald.
| O degradiri majore | Elementele de inchidere sunt desprinse §i
degradate peste 30% din lungime. 10
Umiditate vizibild, Necesitd inlocuirea
totald, Risc pentru trecdtori.

* Indiferent dacd este streagind orizontald, inclinatd sau infundatd.

O nu existd (nu este cazul) .
O fard degradari 0
' 0 degradiri minore | Sunt necesare reparatii punctuale si/sau
curdtirea jgheaburilor.

O degraddari medii Jgheaburi si burlane deteriorate partial
(neetanse si deformate) gi/sau infundate (de | 7
exemplu, cu elemente vegetale). Necesitd

_ inlocuirea partiald.

0O degraddri majore | Jgheaburi si burlane deteriorate in
totalitate sau lipsd (chiar §i partial). Lipsa
tubului de racord la reteaua de canalizare.
Necesitd inlocuirea totald.

*Indiferent de materialul din care sunt alcdtuite, impreund cu decorafia spee
(dacad existd) etc.

10

O degradiri Degradari punctuale §i incidentale ale
minore tencuielii. Fard igrasie. Posibild remedierea | 2
punctuald.
-0 degraddri medii | Degraddri locale ale tencuielii (10-30% din
suprafata fatadelor). Igrasie usoard. 7

Suprafetele se retencuiesc §i rezugravesc.
0 degradiri majore Portiuni de tencuiald ce cad, se desprind
si/sau sunt puternic umede, tencuiald 10
degradatd peste 30% din suprafata.
Suprafetele se refac total.




*Se vor [ua in considerare balcoanele, soclul §i alte elemente compone
fatadelor, dacd acestea existd.

| O fard degradiri 0
O degraddri minore | Zugraveald exfoliata incidental. Posibild P
remedierea punctuald
O degraddri medii Zugraveald exfoliatd partial (10-30% din
supratata fatadelor) sau avand un aspect )

murdar, prafuit. Supratefele se rezugravesc.
O degraddri majore | Zugrdveald exfoliata si/sau decolorata
peste 30% din suprafata. Zugraveala in 4
cromatica neadecvata, neconforma cu

. paletarul stabilit.Suprafetele se refac si se
| rezugrdavesc in totalitate.

*Se vor lua in considerare si ornamentele, balcoanele, soclul etc. componente ale
Jfatadelor spre stradd, dacd acestea existd.

O fard degradari

O degraddri minove | Vopsire defectuoasa (scorojitd), usoard
uzurd a materialului. Nu lipsesc elemente 2
de tamplarie. Tamplaria se revopseste §i se
remediazd punctual.
0 degradari medii Materiale componente deteriorate,
deformate, nefolosibile si/sau defecte (cel 3
putin un element). Nu lipsesc elemente.
Reparalii yi inlocuire.
O degraddri majore | Materiale componente puternic deteriorate
si deformate. Elemente de tamplarie lipsd
(cel putin un element). Materiale
componente necorespunzatoare, inlocuite 4
abuziv si care nu respecta reglementarile
PUG avizat sau cu nerespectarea
designului original . Necesitd inlocuire
completd.

* Elemente de tampldrie: ferestre (impreund cu obloane si jaluze, dacd este cazul),
usi (impreund cu vitrine), porti de acces.

O fard degradari 0
| U degradiri Elemente decorative incomplete si/sau 2




minore afectate in timp de factori atmosferici §i
biologici si/sau neconforme cu caracterul
zonei.
0 degradari medii Elemente decorative care lipsesc de pe
Jatade, inclusiv cele indepartate in mod 3
abuziv.
O degraddri Elemente decorative desprinse, care
majore prezintd risc de cddere. Elemente de 4
‘ tinichigerie care lipsesc. Risc major pentru
' trecdtort.
* Indiferent de materialul din care sunt alcdtuite: stuc, piatrd, fier, tabld, polisti.
efc. / 0\'\ A
5

O fard degradiri | 0

O degradari medii | Cogsuri de fum cu cdrdmizi desprinse, care
prezintd risc de cadere. Cosuri de fum care
prezintd elemente de decoratie 7
lipsa.Deformari sau rupturi punctuale ale
coamelor, cosoroabelor sau capriorilor.

O degradari Elemente din lemn rupte si/sau lipsd,

majore deformdri majore ale structurii sarpantei, 10
Cosuri de fum si/sau lucarne lipsd partial
sau total.

*Se vor lua in considerare gi cosurile de fum, lucarnele etc. componente ale
sarpantei.

O fird degradiri 0

O degradari Elemente lipsd pe suprafete mai mari

medii (colturi de clddire, soclu). Se vor face .
completari cu elemente in baza unui proiect
tehnic autorizat.

o degradiri Crapadturi de dimensiuni mari, structurd

majore slabita si/sau deformatd, elemente 22
componente ale structurii verticale lipsd
partial sau total. Cladire ruind.

* Indiferent de materialul din care este compusd structura verticald: ziddrie din
cardamidd, zidarie din piatrd, lemn, beton etc.



O hu existd (nu este cazul)
O fard degradiri 0
0 degraddri minore | Zugrdveald si/sau vopsitoria imprejmuirii
sunt exfoliate incidental. Posibild 2
remedierea punctuld.
U degradari medii Elemente decorative componente lipsd, iar
' zugraveala si/sau vopsitoria imprejmuirii 3
sunt exfoliate in proportie de peste 10% din
suprafatd.
0 degradiri majore | Imprejmuirea prezinta deformanri, 4
degraddri, inclindri structurale vizibile.
~ Imprejmuirea lipseste partial.
* Indiferent de materialul din care este alcdtuitd imprejmuirea si de elemente sale
decorative.

O degraddri cauzate de factori naturali: intemperi, infiltratii de apd, igrasie,
trecerea timpului etc,

O degradiri cauzate de factorul uman prin decizia de neimplicare in
intrefinerea unei clidirvi

0 degraddri intentionate cauzate de factorul uman: nerespectarea legislatiei in
vlgoare, a R.LU. etc.

* In evaluarea imobilelor se vor identifica si cauzele probabile ale degraddrilor
ot (una sau mai multe variante).

[ Definifia gent

Degradari minore.
Existd degraddri la care nu trebuie intervenit imediat, sunt suficiente reparatiile la

diferite elemente sau locuri. Degraddrile sunt in cea mai mare parte doar de
suprafafa. In spatele degraddrilor minore nu se ascund degraddri majore sau |




probleme
constructive. Caracterul arhitectural al cliadirii se pdstreaz.

Degradari medil,

Degradarile trebuiesc indepdrtate cat mai curdnd, Volumul degraddrilor cuprinde
pand la 50% din suprafatd sau corp de constructie. In spatele degraddrilor medii
nu se ascund degraddri majore sau probleme constructive. Caracterul arhitectural
al

cladirii este afectat partial.

Degraddri majore.

Aceste degraddri sunt grave gi trebuiesc remediat imediat, pentru a se evita
degradarea continud. Volumul degraddrilor cuprinde mai mult de 50%, respectiv
aproape intregul corp de constructie, presupune fisuri mari care influenteazd

Structura
imobilului. Corpurile de constructie trebuiesc reabilitate sau refacute. Caracterul

arhitectural al clidirii este in pericol de a se pierde si/sau este distrus in mod
| _intenfionat.

S O, U et

Punctajul total.
Dupd completarea fisei de evaluare se va calcula punctajul total (insumdnd
punctajele din coloana din dreapta corespunzdtoare nivelului de degradare).

. Punctajul de referinti. :
In cazul in care imobilul evaluat nu are anumite elemente supuse evaludrii (de
exemplu, constructiile cu acoperis tip terasd nu vor putea fi evaluate din punct de

S vedere al invelitorii si a sarpantei sau constructiile care nu sunt imprejmuite nu

vor putea fi evaluate din punct de vedere al imprefmuirii), punctajul maxim al

respectivelor categorii neevaluate se va scddea din punctajul maxim de 100 puncte
al fisei de evaluare. Rezultatul obtinut astfel reprezintd punctajul de referintd.

Punctajul procentual.
Punctajul procentual reprezintd valoarea exprimatd in procente (cu doud
zecimale) in urma impdrtirii punctajului total la punctajul de referintd (punctajul |
total / punctajul de referingéi x 100). Punctajul procentual se calculeazd pentru
fiecare imobil

evaluat in parte.
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Categoria de impozitare a clidirii




Supraimpozitarea cu 100 % pentru punctajul procentual intre 30,00 % si 59.99 %,

Supraimpozitare cu 300 % pentru punctajul procentual intre 60,00 % si 79.99 %,

Supraimpozitare cu 500 % pentru punctajul procentual intre 80,00 % si 100 %.

PUNCTAJ PUNCTAJ _ PUNCTAJ CATEGORIA DE
TOTAL REFERINTA PROCENTUAL IMPOZITARE

Fac exceptie cladirile neingrijite pentru care proprietarii detin autorizatii de
construire/desfiinfare valabile in vederea construirii, renovdrii, demoldrii ori
amenajarii si care au anuntat inceperea lucrdrilor la Primdria comunei Costinesti i
la Inspectoratul de stat in constructii.

PRESEDINTE DE'SEDINTA,

-------------------------------------------
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ANEXA 2 REGULAMENT

CRITERII DE INCADRARE A TERENURILOR SITUATE
IN INTRAVILANUL COMUNEI COSTINESTI
PENTRU EVALUAREA STARII TEHNICE

neintretinut si/sau neingradit

fard deseuri

cu deseuri

Culculul punctajului in urma evaludrii:
15. Punctajul total. Se calculeazd insumdnd punctajele din coloana din dreapta,

corespunzdtoare.
C. Punctajul de referinti este de 100 de puncte.
D. Punctajul procentual. Reprezintd valoarea exprimatd in procente (cu doud zecimale) in urma
impdrfirii punctajului total la punctajului de referingd (PQE/PR x 100)
Punctajul total se calculeazd pentru fiecare imobil evaluat in parte.

Categoria de impozitare a terenului
Majorarea impozitului cu 250% pentru punctajul procentual de 50 % - STARE PARTIAL

NECORESPUNZATOARE, iar
majorarea impozitului cu 500% pentru puctajul procentual de 100 % - STARE TOTAL

NECORESPUNZATOARE.

@e66000000608 080008 8560660600008 8 0000

GHE OR GHE MECHENIG,

\

COSTINESTI ,20.12.2024



ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI COSTINESTI
ostinesti, str. Catedrala Tineretului, nr. 8, jud. Constanta
554654, telefon 0241.734.342, fax 0241.734.711
\ail: secretariat@primariacostinesti.ro

Anexanr. 1la HC.L. nr. |\\_din 20.12.2024

REGULAMENT

CRITERII DE IDENTIFICARE SI INCADRARE A CL@IRILOR Ay
TERENURILOR NEINGRIJITE SITUATE IN
INTRAVILANUL COMUNEI COSTINESTI
(modalitdti de aplicare a art. 489 alin. (5) din Legea nr. 227/2015 privind Codul
fiscal,

cu modificdrile §i completdrile ulterioare)

Capitolul 1. GENERALITATI

Art. 1. Obiectivul principal al prezentului Regulament il constituie asigurarea
punerii in valoare si in sigurantd a fondului construit prin atingerea urmdtoarelor tinte:
> gestionarea eficientd a patrimoniului construit;
» punerea in sigurantd a domeniului public,
> cresterea atractivitdfii turistice §i investitionale,
> ridicarea congtiintei civice a cetdtenilor:

Art. 2. Obiectul Regulamentului il constituie elaborarea cadrului legal local
privind condifiile de impunere a impozitului majorat pentru clddirile §1 terenurile
neingrijite situate in intravilanul comunei Costinesti,

Art. 3. Termenii utilizati in cuprinsul prezentului Regulament au urmdtorul
inteles.

¢) acoperis - element constructiv care acoperd o clddire, prezintd pante de
scurgere a apei §i protejeazd constructia impotriva factorilor de mediu
(ploaie, zdpada, frig, caldurd etc.). Acoperisurile pot fi cu pantd sau tip
terasd §i pot avea forme diferite, impuse de dimensiunile, de forma si de
destinafia cladirilor pe care le acoperd. Ele sunt compuse din doud parti
principale, structura de rezistentd (sarpantd) si invelitoarea. Structura de

rezistentd poate fi executatd din lemn, metal sau beton armat. Invelitoarea
este un strat impermeabil (tabla, tigle, olane, sindrile, stuf, paie etc.) care




nu permite infiltratiile de apd;

p atic - partea superioard a unei fatade situatd deasupra co
rolul de a masca acoperisul;

g) burlan - partea verticald a sistemului de scurgere a apelor de pe dce 5
realizat de obicei din tabld galvanizatd, PVC, PHD, cu sectiune circulars
sau rectangulard, care permite scurgerea apelor din precipitatii
atmosferice la pamdnt sau la canal ori direct la canalizare,

) cladire neingrijitd - clddire in stare avansati de degradare, stare de
paragind, insalubre, fajade nereparate/necurdtate/netencuite/nezugravite,
geamuri sparte sau alte situatii de asemenea naturd;

i cornisd - partea superioard, iesitd in afard §i ornamentatd, a zidului unei
constructii, avand rolul de a sprijini acoperisul §i de a impiedica
scurgerea apei de ploaie pe fata clddirilor;

J) fatadd - fiecare dintre partile exterioare verticale ale unei clidiri sau ale
unui monument,

k) intravilan - zond care cuprinde suprafata construitd si construibild a unui
oras sau a unui sat;

) intrefinere curentd - set de lucrdri in vederea pdstririi in bune condlitii,
pentru a face sa dureze aspectul si stabilitatea unei constructii, fara
afectarea integritdfii acesteia,

m) invelitoare - stratul de finisare si protectie al unui acoperis cu pantd.
Poate fi realizat din tabld pland, tabld tip figld, tabld cutatd, tigle
ceramice sau din beton, olane ceramice, sindrile bituminoase sau din
materiale plastice. Invelitorile apar numai in cazul acoperisurilor cu
pantd. Se pot monta direct pe astereala sau pe sipci §i contrasipei. in
general, sub acestea se recomanda pozarea (montarea) unei folii de
protectie care sd impiedice pdtrunderea apei intrate accidental sub
invelitoare;

n) jgheab - canal deschis de sectiune semicirculard sau dreptunghiulard,
care colecteazd apele scurse de pe invelitoare §ile conduce cdtre punctele
de evacuare pe vertical;

o) monument - constructie sau parte de constructie, impreund cu instalatiile,
componentele artistice, elementele de mobilare interioard sau exterioard
care fac parte integrantd din acestea, precum §1 lucrari artistice
comemorative, funerare, de for public, impreund cu terenul aferent
delimitat  topografic, care constituie mérturii  cultural-istorice
semnificative din punct de vedere arhitectural, arheologic, istoric, artistic,
etnografic, religios, social, stiinfific sau ethnic;

p) nivel — fiecare dintre pdrtile unei cladiri cuprinzdnd incdperile/incintele
situate pe acelagi plan orizontal, indiferent cd acestea sunt la subsol, la
nivelul solului sau la orice indlfime deasupra solului;

q) notd tehnica de constatare - document intocmit de reprezentantii

primdriei, care constd in evaluarea vizuald a stirii tehnice a elementelor
cladirii, vizibild dinspre domeniul public, prin care se stabileste
incadrarea cladirii/terenului;




r) perete-element de construcie asezat vertical sau inclinat, ficut din beton
armat, din cdardmidd arsd sau nearsd, din piatrd, din lemn, din valatuci,
din sticld, din mase plastice sau din orice alte materiale, care limiteazd,
separd sau izoleazd incdperile/incintele unei cladiri intre ele sau de
exterior §i care sustine plangeele, etajele §i acoperigul;

s) proprietari - persoane fizice §i juridice de drept public sau privat care
defin in posesie clddiri sau terenuri;

t) reabilitare - orice fel de lucrdri de interventii necesare pentru
imbundtdfivea performantelor de sigurantd si exploatare a constructiilor
existente inclusiv a instalatiilor aferente, in scopul prelungirii duratei de
exploatare prin aducerea acestora la nivelul cerintelor esentiale de
calitate prevazute de lege;

u) reconversie urband — proces ce se aplicd unui ansamblu urban in scopul
revitalizarii [ui, urmdrindu-se modernizarea acestuia prin introducerea
de alte noi functiuni;

v) reparafii capitale - inlocuirea sau refacerea partiald sau completd a unor
elemente principale ale constructiei; |

w) reparafii curente — ansamblu de operatii efectuate asupra unei constructii
in vederea mentinerii sau readucerii in stare de normald de functionare,
Jard afectavea stabilitafii si integritdtii acesteia;

x) streasind - portiune a invelitorii scoasd in afara planului fatadei unei
cladiri, cu scopul de a o apdra de apele de ploaie si uneori de soare;

Y) sarpantd - alcdtuire structurald nedeformabild aledtuitd din bare dispuse
tridimensional, folositd cel mai adesea in constructia acoperisurilor
pentru a realiza dispozitivul de susfinere a suportului invelitorii.
Sarpantele se pot executa din lemn, otel, beton armat etc;

z) tdmpldrie - denumire folosita pentru usile gi ferestrele constructiilor,

aa) tencuiald - denumire datd stratului de mortar cu cave se acoperd, in scop
de protectie sau de infrumusetare, elementele de constructie ce nu trebuie
sd ramdnd aparente; denumire datd mortarului cu care se executd aceasts
lucrare;

bb) teren neingrijit - ldsat in stare de paragind, acoperit de buruieni,
parasit/abandonat,  insalubru, neefectuarea curdfeniei in curi,
nelntrefinerea/nerepararea imprejmuirilor sau alte Situafii de asemenea
naturd,

cc) tronson de clidire - parte dintr-o clidire, separatd prin rost, avé:id
aceleagi caracteristici constructive;

dd) zugraveald - ansamblul straturilor de vopsea aplicate pe peretii tencuiti,
ai cladirilor, in scop decorativ, pentru pdstrarea curateniei §i, intr-o
oarecare mdsurd, pentru protejarea tencuielii.

Capitolul Il. DOMENIUL TERITORIAL DE APLICABILITATE

Art. 5. Prezentul regulament se aplica tuturor clidirilor si terenuriloyn
din intravilanul comunei Costinesti, dar cu priovitate:



a. cldadirilor monumente istorice clasate sauy Situate in zone construite protejate
clasificate pe Lista Monumentelor Istorice aprobate de Ministerul Culturii Si
publicate in Monitorul Oficial al Romdniei;
cladirilor amplasate pe arterele principale sau destinate traficului turistic intens,
imobilelor (terenuri si/sau constructii) situate in perimetrul ce delimiteaz
leritoriul definit ca zona centrald a comunei Costinesti in Planul Urbanistic
Zonal |, Zona centrald a comunei Costinesti, judetul Constanta”  sau
Regulamentul urbanistic local aferent aprobat prin Hotdrdrea Consiliului Local
al comunei Costinesti.

Capitolul I1l. PREVEDERI SPE CIFICE

(3) Cladiri neingrijite

Art. 6. Proprietarii cldirilor, persoane fizice sau Juridice, i oﬁfﬁﬁh““ 4
conform reglementdrilor legale in vigoare, si asigure starea corespunzatoare a
cladirilor, prin efectuarea lucrérilor de consolidare, restaurare, reparatii curente si de
Intretinere.

Art. 7. Starea corespunzatoare/necorespunzdtoare este stabiliti de cdtre
reprezentanfii primdriei comunei Costinesti din cadyyl Compartimentului urbanism,
impreund cu reprezentantii Politiei locale a comunei Costinesti, ocazie cu care vor
intocmi “Nota tehnicé de constatare” - model prezentat in Anexa nr | la prezentul
Regulament.

Art. 8. Se stabilegte punctajul total, punctajul de referintd, punctajul procentual
§1 categoria de impozitare conform specificatiilor precizate in anexa nr. 1 la prezentul
Regulament, in raport cu stareq tehnicd a cladirii, atestats pe baza Notei tehnice de
constatare,

(4) Terenuri neingrijite

Art. 9. Proprietarii lerenurilor, persoane fizice sau Juridice, sunt obligati,
conform  reglementdrilor legale in vigoare, s asigure starea corespunzatoare
ferenurilor, prin efectuarea curdfeniei, repararea imprefmuirilor sau alte Situatii de
asemenea naturd.

Art. 10. Fisa de evaluare privind aspectul terenului, in Procente, este stabilits -
de cdtre persoanele previzute la art. 7 din prezentul Regulament, in wrma intocmirii
“Notei tehnice de constatare q terenurilor neingrijite” - model pbrezentat in Anexa nr.
2 la prezentul Regulament

Art. 11. Se stabileste punctajul total, punctajul de referintd, punctajul procentual

§1 categoria de impozitare conform specificatiilor precizate in anexa nr. 2 Ia prezentul
regulament, in raport cu stareq terenului, atestat pe baza Jisei de evaluare din nota



tehnica de constatare.

Capitolul IV: PROCEDURA DE LUCRU PENTRU IDENTIFXCAREA
CLADIRILOR $I TERENURILOR NEINGRIJITE

Art. 12. Monitorizarea §i constatarea starii de ingrijire a clidirilor si a
terenurilor este in sarcina Compartimentului Urbanism din cadrul primdriei si Politiei
Locale. Sesizdri in acest sens pot [ primite direct si din partea cetdtenilor.

Art. 13. Etape de actiune:

LD in prima etapd, proprietarul va primi o atentionare/notificare §i o descriere a
neajunsurilor constatate. In functie de natura §i gravitatea acestora se va hotdri
mdsurile ce trebuie luate, de la o simpld atentionare pénd la majorarea impozitelor
pentru anul viitor. Termenele pdnd cdnd starea clidirii say a terenului trebuie
imbundtdtitd vor fi de 30 de zile pentru teren §i 6 luni pentru clidire; Avand in
vedere spiritul in care a fost legiferatd aceastd posibilitate legald, pentru cresterea
calitdfii urbane sau rurale, dupd caz, scopul nu este majorarea impozitului in Sine,
ci motivarea/obligarea proprietarilor pentru ingrijirea corespunzitoare a clidirilor
si terenurilor;

Y@ inadouafazd, aplicarea sanctiunii de majorare a impozitului, se va face numai

- dupd ingtiinfarea prealabild a proprietarului despre drepturile si obligatiile sale s’

in cazul in care la expirarea termenului dat ny exista dovezi certe cd s-au luat
mdsuri pentru remediereq situatiei si/sau nu s-au produs imbundtdtiri asupra stirii
de ingrijire a terenurilor/clidivilor in cauzd,

MW@ daca pe parcursul anului respectiy proprietarul clidirii/terenului s-a conformat
somatiei se va intocmi un process-verbal de conformitate, iar sanctiunea privind

majorarea impozitul nu va mai fi aplicatd;

£2Q dacd se constatd cd proprietarul cladirii/terenului nu s-q conformat somatiei, se

. intocmeste o notd de constatare in care se consemneazd mentinerea
cladirii/terenului in categoria celor considerate ca fiind neingrijite.

M@ la sesizarea/informarea de cétre cei indreptdtiti, primarul are obligatia de
propune/initia un proiect de hotdrdre pentru majorarea impozitului pentru imobilul
respectiv cu pand la 500%.

XK@ in cazul interventiilor pe monumente istorice, clddiri §i terenuri din zonele de
protectie a monumentelor istorice i din zonele construite protejate, procesul-verbal
Jace referive la conformarea lucrérilor cy avizul Ministerului Culturii, respectiv al
serviciilor deconcentrate ale acestuia, potrivit prevederilor legii.

Capitolul V. STABILIREA IMPOZITULUI MAJORAT

Art. 14. Nivelul impozitului majorat se stabileste prin Hotdrdrea Consiliului
Local,

Art. 15. In baza prevederilor Codului Fiscal §i a Hotardrii Consiliului Local
pentru  stabilirea  impozitelor si  taxelor pentru  anul urmdtor, in cazul




cladirilor/terenurilor stabilite ca fiind neingrijite se poate aplica majorareq

impozitului, conform categoriilor de mpozitare precizate in anexele nr | sinr 2 la
prezentul Regulament.

Art. 16. Mdasura impozitului majorat se aprobd de cdtre Consiliul Local al
comunei Costinesti, individual pentru fiecare clidire §i teren in parte §i se aplicd
proprietarilor imobilului incepdnd cu data de 1 ianuarie a anului urmdtor celui in care
a fost adoptatd hotdrdrea.

Art. 17. Hotdrdrea Consiliului Local si Decizia de impunere a impozitului
majorat pentru clidirea sau terenul neingrijit se transmit proprietarului/proprietarilor
cladirii/tronsonului de clidire §i a terenului prin grija Compartimentului Taxe gi
Impozite din cadrul Primériei comunei Costinesti, impreund cu specificarea obligatiei
proprietarilor de a notifica administratiei publice locale despre mdsurile de remediere
luate.

Capitolul VI. REVIZUIREA IMPOZITUL UI MAJORAT

Art. 18. Proprietarii cladirilor §i ai terenurilor neingrijite au obligatia
notificarii cdtre Primdrie a oricdror masuri de remediere luate.

Art. 19. In situatia in care proprietarii cladirilor i terenurilor neingrijite
comunicd luarea mdsurilor de remediere, reprezentantii autoritdtii publice locale vor
verifica starea tehnicd a acestora, intocmind in acest sens un proces-verbal de
conformitate.

Art. 20. In cazul in care proprietarul unei cladivi sau al unui teren neingrijit
instrdineazd imobilul respectiv inaintea termenului la care trebuia sg efectueze

lucrdrile de intrefinere/ingrijire necesare, se reia procedura, pe numele noulyi
proprietar.

Art. 21. Majorarea impozitului pe cladiri/teren in cazul clidirii neingrijite si/sau

“al terenului neingrijit nu inlocuieste sancfiunile §i nici nu exonereazd de raspundere in
ceea ce priveste aplicarea prevederilor Ordonantei Guvernului nr: 21/2002 privind
‘gospodadrirea localitdtilor urbane §i rurale, aprobate cu modificcri §1 completdri prin
Legea nr. 515/2002, precum st oricdror altor reglementdri in aceasts materie. |




ANEXE LA REGULAMENT:

Ul Anexa nr. 1 - Nota de constatare a starii clddirilor Situate in intravilanul comunei
- Costinesti

Ul Anexa nr. 2 - Nota de constatare a stirii terenurilor situate intravilanul comunei
Costinesti

ooooooooooooooooooooooooo

Contrasemneaza:
SECRETAR G%RAL COMT N4 COSTINESTI

-------------------------------------------

COSTINESTI ,20.12.2024




